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Vortrag auf https://pv4wegs.de
BirgerSolarBeratung 3 ] rgerSoI arBeratu ng Wahrend des Vortrags bitte nur Verstandnisfragen.

rierenbery Herrenberg

Ca. 30 Ehrenamtliche

Unterstutzung von PV-Projekten im Raum Herrenberg
fur Einfamilienhauser, WEGs und nun kleine MFH.

» Workshops fur WEGs

» Je nach Kapazitat: Dachbelegung vorschlagen,
Wirtschaftlichkeit abschatzen, Angebote prufen

Ehrenamtlich « unabhangig ¢ kostenlos ¢ individuell
Keine steuerliche, rechtliche Beratung ¢ keine Haftung

https://buergersolar-herrenberg.de/
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p, BiirgerSolarBeratung . "e
=R " Herrenberg Das Einzahlermodell
Einfach ¢ profitabel « erprobt « kaum bekannt

Die BSB Herrenberg empfiehlt fast immer das Einzahlermodell.

Auch die bekannte Energieagentur Regio Freiburg schreibt:

Das Einzahlermodell im
Mehrparteienhaus - oft die beste

Betriebsweise

Erstellt: 2311.2024 | Aktualisiert: 20.03.2025

Text: Johannes Jung, Energieagentur Regio Freiburg

Quelle: Das Einzahlermodell im Mehrparteienhaus - oft die beste Betriebsweise

Kein Dienstleister verdient mit und wirbt = Kaum bekannt.

ehrenamtlich - unabhangig
kostenlos - individuell
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’\ BiirgerSolarBeratung FaZ|t Vorab
"\ Herrenberg ., Weg ist frei

Kein Gewerbe mehr notwendig
Beschluss mit einfacher Mehrheit

Mehrere Finanzierungsmoglichkeiten

» Auch wenn manche knapp bei Kasse sind

Einzahlermodell fur WEGs und kleine MFH

» Gleiche Rendite fur alle Eigentimer der WEG, auch
Vermieter. Meist >10 % (steuerfrei)

Bewohner sparen Stromgrundgebuhr
Umsetzung ist einfacher als man denkt
Erprobt auch in groRen WEGSs

vV V V V

Kaum bekannt, da kein Dienstleister wirbt

Umfangreiches Material verfugbar
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BiirgerSolarBeratung Ag e n d a
Herrenberg

BurgerSolarBeratung Herrenberg
Mehrfamilienhaus vs Einfamilienhaus
Beispiel: Wohnquartier StadtWerk
Beschlussfassung
Finanzierungsmoglichkeiten
Betriebsmodell ,Einzahlermodell”
Abrechnung ¢ Verwaltung
Wirtschaftlichkeit

Mehr Beispiele

S N N N N N N N N

Vorgehensweise ¢ Unterstutzung

Copyright © Jochen Rivoir
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sirgersalarerating — \fahrfamilienhaus vs Einfamilienhaus
Irgendein Haushalt kocht, wascht, saugt oder ladt immer

Herrenberg

Betrieb profitabler :
§s

Hoherer Direktverbrauch "y

Grundgebuhr entfallt

Gunstiger pro kWp, da grol3er

Kleinere Investition pro Wohnung
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Spezifische GréRe der PV Anlage = Jahresstromertrag / Jahresstromverbrauch

Copyright © Jochen Rivoir

2,00

Vorbereitung aufwandiger
Finanzierung aufzeigen

Betriebskonzept & Abrechnung festlegen
Verwaltung hat oft keine Erfahrung

Beschluss vorbereiten & fassen

ehrenamtlich - unabhangig
kostenlos - individuell



BiirgerSolarBeratung Unser Belsplel A
Herrenberg Wohnquartier in Herrenberg,

Ausgangssituation im Februar 2022

» 59 Wohnungen, 1/3 vermietet

» 2 Gebaude * 1 NVP « Erstbezug 2016
» 154.000 kWh/Jahr, 1/3 Allgemeinstrom
Entscheidung far PV im Juni 2022, 1 Nein =
» 95,5 kWp, Dach voll bestlckt, Speicher nicht notig ‘."' S
» Kosten waren heute 2.095 €/Wohnung

» Einzahlermodell, Verwaltung rechnet ab
Ergebnis

» Bisher nutzen alle Wohnungen PV-Strom
» 61 % Direktverbrauch in 2024

» 12,3 % steuerfreie Rendite
ohne gesparte Grundgebuhr

. Fa 2 3 . ehrenamtlich - unabhangig
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BiirgerSolarBeratung

%) Herrenberg  G€sEtZliche Hiirden sind entfallen
| Keine Gewerbepflicht

Seit Jan 2023/Jan 2025 sind Ertrage aus PV von der Ertragssteuer befreit
» Bis 30 kWp pro Wohnung (praktisch keine Limitation)

» Bis 100 kWp pro steuerpflichtiger Person (mehrere Wohnungen)
» Daher keine Gewerbepflicht fur WEGs und kleinere MFH

Seit Jan 2023 gilt 0 % MwSt auf Anschaffung von PV-Anlagen
» Keine MwSt auf PV-Strom bis 25.000 €/Jahr (Kleinunternehmerregelung)

Jan 2023 wurde die EEG Umlage abgeschafft

Zukunft: Reduzierte Einspeisevergutung wahrscheinlich - Unkritisch
» Die Einspeisevergutung entspricht bei uns nur 6 % des Nutzens

» Solarspitzengesetz: ~0 % (Ost-West) bis 5 % (Sud) Einbufe der Einspeisevergutung

ehrenamtlich - unabhangig
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)= Beschlussfassung in WEG
¢ Herrenberg Einfache Mehrheit reicht

Alle sollen Wer zustimmt Externe

bezahlen soll bezahlen Investoren
Baul. MaBRnahme Einfache Einfache Einfache
amortisiert sich *¥) Mehrheit Mehrheit Mehrheit

Amortisiert sich Doppelt Einfache Einfache
nicht, z.B. Aufzug qualifizierte Mehrheit Mehrheit
Mehrheit

*) Siehe § 21 (2) 2. WEG

Einfache Mehrheit: Mehr anwesende & durch Vollmacht vertretene Ja-Stimmen als Nein-

Stimmen. In der Teilungserklarung kann auch ein Stimmrecht nach MEA festgelegt sein.
Quelle: Gemeinschaftliche PV-Anlage: Was qilt flr die Beschlussfassung | wohnen im eigentum e.V.

“Absenkungsbeschluss” beantragen, so dass — ohne auf nachste Versammlung zu warten —
uber eine PV-Anlage per Umlaufbeschluss (z.B. per E-Mail) abgestimmt werden kann.

ehrenamtlich - unabhangig
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BiirgerSolarBeratung FlnanZIerung In VVEG
N\ Herrenberg Auch bei teilweise knappen Finanzen

A) Rucklagen

» Teilauflosung bei ausreichenden Rucklagen

R i A B
|

K inie vy ' P L
e pn ‘)‘l‘lll-iln\ - KB B“ EBC 20'5

B) Sonderumlage 8 S iy mzB EXP EKT RIB BCE
h

» Nach Miteigentumsanteilen (Bei uns: 2.095 € pro Wohnung) g_.
>

» Wenn Einzelne ihren Anteil nicht aufbringen konnen: ’
(Privat-)Kredit » 6 % Zinsen in 6,8 Jahren mit Ertragen tilgen

C) WEG erhalt Kredite von Eigentumern (oder Bank)
~ Hohen flexibel « Rucklagen als Sicherheit

»  WEG bezahlt Zinsen und Tilgung mit Ertragen

» Keine Mehrbelastung fur weniger finanzkraftige Eigentumer
D) Durch zustimmende Eigentumer

> Kosten und Nutzen nach PV-MEA

> Nachteil: Problematischer Dachpachtvertrag

'
ehren?t‘h - unabhangig
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BiirgerSolarBeratung ElnzahlermOde” fur VVEGS

"\ Herrenberg £ ¢ 1 erkiart

Z: Gemeinsamer Hauptzahler

Z1 bis Z4: Unterzahler fir Wohnungen
ZA: Unterzahler fur Allgemeinstrom
Siehe Messkonzept Nr. 13 der Netze BW

Copyright © Jochen Rivoir

WEG schliel3t gemeinsamen Stromvertrag ab
(neuer Hauptzahler 2).
- Keine Grundgebuhren fur die Wohnungen.

Verwaltung rechnet WWohnungsstrom nach
Verbrauch (Z1 bis Z4) mit dem kWh-Preis des
gemeinsamen Stromvertrags ab.
- Keine kostspielige Zuteilung von PV-Strom
- Kein Dienstleister.

Direkt verbrauchter PV-Strom reduziert den
Strombezug. ,Irgendjemand kocht immer®.
- Hohe Rendite durch hohen Direktverbrauch

Investitionskosten & Ertrag (Direktverbrauch +
Einspeisevergutung) werden nach MEA verteilt
- Gleiche Rendite fur alle » auch Vermieter

ehrenamtlich - unabhangig

kostenlos - individuell



BiirgerSolarBeratung Betrlebsmodel Ie r

. . . . Keine Werbung durch
Herrenberg Eigentlich kommt nur das Einzahlermodell infrage il iy

mitverdienende Dienstleister

U
Bisher fanden alle WEGS, die von der BSB Herrenberg OBt
beraten wurden, das Einzahlermodell am besten geeignet. .
Betriebskonzepte fiir Photovoltaik
auf Mehrparteienhdusern
,In unserem Beratungsalltag ... Einzahlermodell die haufigste Stan uli 2026
Empfehlung.” ° e /’? o
Johannes Jung von der Energieagentur Regio Freiburg f ' g ;
f o
: A ]
Alternativen i . J

» Volleinspeisung: Einfacher aber viel weniger wirtschaftlich
Quelle: Energieagentur Regio Freiburd

Allgemeinstrom: Meist zu geringer Direktverbrauch
Siehe auch Backup dieser Prasentatio

>
» Einzelanlagen: Kann fur kleine Objekte sinnvoll sein. und ausfiihrliche Diskussion im Leitfade
>

Problematisch nach BGH-

Urteil zu Kundenanlagen

Mieterstrom nach EEG: Fur WEGs sind Dienstleister
unnotig und Steuer vermeidbar. ﬁ

» GGV: Noch in den Kinderschuhen (kaum verfugbar, teuer)

ehrenamtlich - unabhangig
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https://www.sfv.de/einzaehlermodell-oft-beste-betriebsweise
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2

sersoarserains Haufige Ausgangssituation
Keine PV-Anlage * Stromvertrage je WWohnung

Herrenberg

Z: Gemeinsamer Hauptzahler

Z1 bis Z4: Unterzahler fir Wohnungen
ZA: Unterzahler fur Allgemeinstrom
Siehe Messkonzept Nr. 13 der Netze BW

Copyright © Jochen Rivoir

Die Verwaltung hat einen Stromvertrag fur
Allgemeinstrom (ZA) mit Stromgrundgebuhr

»  Typ. 180 €/Jahr

Wohnungen nutzen eigene Stromanbieter und
bezahlen nochmals eigene
Stromgrundgebuhren

» Typ. 180 €/Jahr/) Wohnung

Ein gemeinsamer Stromvertrag wurde
Grundgebuhren der Wohnungen vermeiden.

» Spart 20-25 % der Stromkosten

ehrenamtlich - unabhangig
kostenlos - individuell



BirgerSolarBeratung E I nza h Ie rm Od el I
"\ Herrenberg Gemeinsamer Stromvertrag

Z: Gemeinsamer Hauptzahler

Z1 bis Z4: Unterzahler fir Wohnungen
ZA: Unterzahler fur Allgemeinstrom
Siehe Messkonzept Nr. 13 der Netze BW

Copyright © Jochen Rivoir

WEG / Eigentumer betreibt PV-Anlage fur
Wohnungsstrom, Allgemeinstrom und Einspeisung

» Hoher Direktverbrauch: ,Irgendjemand kocht immer”

Benotigt gemeinsamen Hauptzahler

» Kosten (4.000 bis 8.000 € ab ca. 4 WE) fur Umbau der Zahler-
struktur amortisieren sich durch entfallende Grundgebuhren in
1-10 Jahren.

» Wohnungszahler moglichst ibernehmen und pachten
Bewohner profitieren von gemeinsamem Stromvertrz

» Keine Stromgrundgebuhr fur teilnehm. Wohnungen

» Evtl. gunstiger GroRkundentarif

ehrenamtlich - unabhangig
kostenlos - individuell



Lo nd wenn nicht alle mitmachen?
Herrenberg  qoin Nachteil durch wenige eigene Stromvertrage

AN

Netz

Z: Gemeinsamer Hauptzahler

21, 72, Z4: Unterzahler fur Wohnungen
Z3: Angemeldeter Wohnungszahler

ZA: Unterzahler fur Allgemeinstrom
Siehe Messkonzept Nr. 13 der Netze BW

Copyright © Jochen Rivoir

Jeder hat das Recht auf Stromanbieter seiner
Wahl - unabhangig von Beteiligung an Investition.

Im WQ StadtWerk nutzen alle Wohnungen
den gemeinsamen Stromvertrag.

Bsp.: Wohnung 3 behalt eigenen Stromvertrag mitsamt
eigener Grundgebuhr. Wird Z3 doppelt gezahlt?

Summenzahlermodell: WEG bezahlt Strom gemal Zahler
Z minus Z3 ¢ rechnet Strom anhand Z1, Z2, Z4 und ZA

Alle Eigentumer (auch Vermieter, selbst Wohnung

» Profitieren vom Direktverbrauch der Wohnung 3
(Solange die WEG noch Strom zukauft)

~ Erhalten ihren Miteigentumsanteil am Ertrag.

ehrenamtlich - unabhangig
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BiirgerSolarBeratung E I nza h |e rm Od el I
\ Herrenberg  go\irofirma kiimmert sich um die Umstellung

\ Nicht teilnehmende Wohnungen (Z3)

»  Elektrofirma meldet, dass Zahler Z3 nun hinter dem
neuen Zahler Z liegt. Somit wird dem gemeinsamen
Stromvertrag nur die Differenz Z — Z3 berechnet.

Teilnehmende Wohnungen (1, 2 und 4)

» Elektrofirma meldet die Zahler Z1, Z2, Z4 ab
(Vollmachten!). Zugehdorige Stromvertrage werden
automatisch beendet. Bewohner mussen nicht

kindigen. Kundigungsfristen spielen keine Rolle.
Netz

» Empfehlung: Abgemeldete Wohnungszahler (wo
moglich) Ubernehmen und mieten (bei Netze BW ca.
25 €/Jahr). Zahler bleiben geeicht. Mieter konnten

Z: Gemeinsamer Hauptzihler ohne Zahlertausch zu eigenem Stromvertrag

Z1, 72, Z4: Unterzahler fur Wohnungen wechseln.
Z3: Angemeldeter Wohnungszahler

ZA: Unterzahler fur Allgemeinstrom

Siehe Messkonzept Nr. 13 der Netze BW

ehrenamtlich - unabhangig
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sgersorzeraung = jnfgche Abrechnung fur WEGs

Herrenberg \/onteile fiir alle Beteiligten ¢ kein Dienstleister notig

Einfache Abrechnung durch die WEG Verwaltung ¢ kein Dienstleister notig
(Vergutung & Hilfe mit Ablesung anbieten, wird oft dankend abgelehnt)

» Allgemein- und Wohnungsstrom werden zunachst mit dem kWh-Preis des
gemeinsamen Stromvertrags abgerechnet (Stromrechnung + Eigenleistung).

» Der Nutzen wird dann den Eigentumern nach MEA gutgeschrieben.
Ein Teil kann auch nach Wohnflache an die Bewohner verteilt werden.

» Gleiche Rendite fur alle Eigentimer, auch Vermieter, unabhangig von Verbrauch
Bewohner sparen Grundgebuhr, wenn Sie gemeinsamen Stromvertrag nutzen.

Vermietende Eigentumer Selbstbewohnende
(pro durchschnittl. WE) Eigentumer

Ersparnis durch Direktverbrauch (Bsp: 231 €/Jahr) +
Einspeisevergutung (Bsp: 40 €/Jahr)

- Konnen Grundgebuhr sparen (typ. 180 €/Jahr)

Intuitive Alternative: Verbilligter PV-Strom - Kaum Rendite fur Vermieter

ehrenamtlich - unabhangig
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), ez Alyrachnungsbeispiel fur WEG

Herrenberg  ginfach, ohne (teuren) Dienstleister

Nebenrechnung fiir Stromabrechnung Stand 25.06.2025, Copyright © Jochen Rivoir
v@wohnquartier-stadtwerk.de
Stromverbrauch, siehe Blatt "Zéhlerstinde" Angaben ohne Gewahr
Allgemeinstrom 50.000 (kWh Letzte Version und Leitfaden unter:
Wohnungsstrom (alle teilnehmenden Wohnungen) 104.000 [kWh https://wohnquartier-stadtwerk.de/pv
Stromverbrauch 154.000 kWh Sie kénnen diese Tabellenkalkulation gerne anpas

Dieser Hinweis darf jedoch nicht entfernt werden.

Externe Stromrechnung (des gemeinsamen Stromvertrags), siehe Blatt "Stromrechnungen" AI I g e m e i n - u n d WO h n u n g SStro m We rd n

Strombezug inkl. Grundgebihr und Netzentgelte 120.000 kWh 36.000,00€ 1) 0,3000 €/kWh

Pacht von Wohnungsstromzahlern 60| I 1.200,00€| 2) 20,00€ /Zshler ZU néch St mit dem kWh_PreiS des
Selbst verbrauchter PV-Strom (von der Verwaltung als Eigenleistung abgerechnet) .

154000 {4 gemeinsamen Stromvertrags

Strombezug laut externer Stromrechnung - 120.000

Selbst verbrauchter PV-Strom 34,000 kwh [1020000€ 3) (T 03000 e/kwn a bge rechnet (Strom rechnun g +
Abrechnung des Stromverbrauchs (zum Preis des gemeinsamen Stromvertrags) @ H H
Soow n  swOwE 9 030m G Eigenleistung).

Wohnungsstrom (alle teilnehmenden Wohnungen) 104.000 kWh 31.200,00€ 5) 0,3000 €/kWh

Nebenrechnung fir Nutzen der PV-Anlage

Laufende Kosten der PV-Anlage (nicht umlageféhig, da der gesamte Stromverbrauch mit dem externen Strompreis abgerechnet wird)

PV Reparaturen 0,01€

Mehraufwand fiir Verwaltung 0,02 €

Internetzugang 160,00 €

Versicherung fiir PV 0,03€ . . [T

Wartungskosten fr PV Der Nutzen wird den Eigentimern nach
Kreditraten (Zinsen + Tilgung) I 0,00%I 100.000 € - €] 6 Y Entfallt wenn die WEG keinen Kredit au

Kosten der PV-Anlage (nicht umlagefihig) 160,11€ 7) M EA g utgeSCh riebe n .

Nutzen der PV-Anlage

Einspeisevergiitung laut Netzbetreiber 2.519,00 €

Selbst verbrauchter PV-Strom, der als Eigenleistung abgerechnet wurde

Abzgl. Kosten der PV-Anlage - 160,11€ 7)

Nutzen der PV-Anlage 12.558,89€ 8)
Nebenkostenabrechnung einer Beispielwohnung @ @ |# Beispielwohnung

Position Verteilschlissel betrag Anteil der Wohnung

Umlageféhige Positionen (fiir Bewohner/Mieter)

Pacht von Wohnungsstromzéhlern WE mit gem. strol 60 WE 1.200,00€ 2) 1WE 20,00€
Allgemeinstrom Wohnfliche 5.390,96 gm 15.000,00€ 4) 111,39 gm 309,94 €
Wohnungsstrom Verbrauch 104.000 kWh 31.200,00€ 5) 2.000 kWh 600,00 €

Nicht umlagefahige Positionen (fir Eigentimer/Vermieter) AbreCh nu ng 'XlSX an Se ite

Gutschrift an Kreditgeber (Zinsen +Tilgung)  Kreditsumme 100.000 € - € 6 5.000 € - € https- //Dv4wegs de
Nutzen der PV-Anlage MEA 1.000 MEA 12.558,89€ 8) 21,19 MEA 266,12€ - = 3
ehrenamtlich - unabhangig
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https://pv4wegs.de/

| BiirgerSolarBeratung Verwaltu ng elner VVEG
< Herrenberg \yin \win anstreben und helfen

Nicht anfechtbare Beschlisse und Abrechnung sind auf3erst wichtig
» Oft unsicher wenn noch ohne Erfahrung mit PV auf MFH

» Nutzen Sie Erfahrungsberichte, Quellenangaben im Leitfaden

» Verwaltung kann PV-Strom als Eigenleistung abrechnen
Mehraufwand fur Verwaltung reduzieren oder verguten

» z.B., ein Bewohner ermittelt Stromzahlerstande

EigentUmer unterstutzen bei Hirden (helfen statt klagen)

Anreiz: Erfolgreiches PV-Projekt als Wettbewerbsvorteil

ehrenamtlich - unabhangig
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preersoermersins - P\/_\Wohnungsmiete fur Nicht-WEGs

Herrenberg Ohne Stromverkauf « Vermeidet (teuren) Dienstleister

Eigentumer vermietet Anteil an PV-Anlage zusammen mit der Wohnung. Er
wird so nicht zum Stromlieferanten und spart (teuren) Dienstleister, der
dessen Pflichten Gbernimmt. > DGS Mustervertrag (2¢) PV-Wohnungsmiete

Empfehlung fur kleines MFH mit einem Eigentumer: Einfach ¢ rentabel
«  Zur Amortisation: Mieternohungen fur teilnehmende Mieter und Einspeisevergutung
» Teilnehmende Mieter sparen die Grundgebuhr und profitieren von kostenlosem PV-Strom
« Kosten fur Strombezug werden nach Verbrauch umgelegt.

* Wenige nicht-teilnehmende Wohnungen reduzieren den Direktverbrauch nicht.

« Keine Dachpachtvertrage ¢ keine PV An-/Ummeldung
Empfehlung fur EFH mit Einliegerwohnung: Einfach ¢ rentabel

» Wie oben oder Einzahlermodell wobei der Mieter seinen eigenen Stromvertrag behalt.

« Stromverbrauch der Einliegerwohnung tragt trotzdem zum Direktverbrauch bei.

ehrenamtlich - unabhangig
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BiirgerSolarBeratung

Herrenberg

Wirtschaftlichkeit.xlsx auf Seite https://pv4wegs.de

Eingabefeld

Wirtschaftlichkeitsrechner fur WEGs

Stand 09.07.2025, Angaben ohne Gewsh.

“Hiowese" Sehe usgabebiat Copyight © ochen ivelc
hitox/Juohncuartie stadtwerk defor
Objekt Szenario 1 Szenario 2. AusschlieBlich zur privaten Verwendung.
Name desObjekt ,—|—|m,.n Grob eaimen)
= 5 B Wohneinheiten
Betriebsmodell Einzahlermodell
PV-Anlage
Datum der netricbnahme o Sesinfust e Enspesevergitung
PeNemleistone ) E— )
Spelheraparitsc I —
Anschaffungskosten
i Kosten Gerust,Lltngen, inbetieon]_4000€] some awoe
Speafische PV Kosten T T 11s0¢ 11s0¢ FurModule, Wechselicher, Montage
PVkosten aaoc oy
Zierstktu sndern? (0=Nein, 11 : f
- seoc sooe Tyischerwert
Speicher Kosten — s s Speicherapata  Kasten pro ki
| Y 8.
Arscnafungskosten 7o Tease

Mitlere Degradation der PV Nenn!evs\\ml- Jrane (Gemittelt e die Nutzungsdaver von 20 ahren

" mit Speicher: S

208 200
S Siehe slatt"Hinweise" o7 917 Jkwn/sabi/kwp
Erzeugter PV Strom (Durchschnit wahrend der Nutzungsdaver) 53920 5822 KWn/lahr e P g
700] i s 100.300 100300 kWhyahr
2usatlicher 2ukinfliger Stromuerbrauch (E-Autos oder Warmepumpe) - wWh/lahr
54,000 [kwhsahr St000 51000 kwhylahe
‘Gesamistromverbrauch 154300 154300 KWhJahr
MalSgeblicher Jahresverbratch as Bass i Direktverbrauch 154300 154300 KWh/Jahr
Bilaaielle Autarkie 035 Jahresstromertrag / Jahvesstromverbrauch
on] T
Direkiverbrauch T34i0 BL316 KWh/lahr Gesamtstromverbrauch * Direktverbrauchsanteil

Direktverbrauch / Gesamistromverbrauch
Erzeugter PV Strom/ Gesamtstromverbrauch
Gesamistromverbrauch - Direktverbrauch
ErzeugterStrom - Direktverbrauch

Wirtschaftlichkeit
Diektverbrauch a0 £1316 ks Von oben
i 0,300¢€ 0,300 € | /kwh/Jahr
Nutzen durch Direktverbrauch (N1) 37.032€ 24.395€ [lahr Direktverbrauch * Strompreis.
Eingespeistr strom s 4506 kmsshe
Einspeisevergitung prokWh oossee Q060¢ o iae Tei-
Entagseinbute wegen verspt o E Siehe Z
Notzen durch Enspeisung (N2) =23 e fahr inspeisevergutung * Engespeste trom * (L rtrageinbule)
‘Grundgebhr, die Mietern berechnet wird[____ 120€) 1ahr/Wohnung o€ o€ f1ahe/
€/kwh o€ 0€ fiahr/
Notzen nurim Mieterstrommodell (V) o€ € iahe Grundgebihren von Mieter, Mieterstromzuschiag
intemetugang g ¢ 120€ fiahr
Wartung, Verscherung, Reinigung, Repera{ 050w von Anschatfung/iahr e ssae fiahr
Zablerpacht fur Wohnungen 20¢)sanzanler 1106 1180€ fahr Lt Netze BWim August 2024
Zablerpacht fur Wandlemmessung, 7€)1t ab  Wohnungen e ¢ fahr
Kostenfor Abrechnung (Verwalung) 2504 o s0¢ 250¢ fiahr
0d e
Laufende Kosten (K] 2007€ 2211€ [lahr
Nutzen for vermietende Eigentmer name 2ac0¢ e Notien =NLo N2 N3k
Nutzen in 20 Jahren fiir durchschnittlich groBe Wohnung 1039¢ 781e
ontsatonszet 26 53 ahre Anschffung / (Nutien abigl.lufende Kosten)
Rendite (Severfrei) be 20Jshren Nutzungsdaver 908 1826 pa. Aquivalente Vertinsung,
[l q 10620€ 10.620€ /Jahr Grundgebihren der Wohnungsstromvertrage. 1
e ECTr Notzen = Nutzen Vermieter +a
Nutzen in 20 Jahren fiir durchschnittlich groBe Wohnung Bawe naue Nutzen* 20
Amortistionszeit 19 36 e Anschffung / (Nutsen abigl.lufende Kosten)
Rendite (steverfei bei 20 shren Nutzungscaver % X Aquivalente Vertinsung.
Nutzungsdouerendetnach 0jahren
Anteil der. far -3 132¢€ 2014€
& fiir Wohnung mit
Fall A) Einmalige Sonderumlage 132¢€ 2014€ /Wohnung
Fall B) Rucklagenriickfihrung in [ 2duhren s51€ 839€ /Monat/Wohnung
Fall €) Tilgungsdauer eines Kredits mit [ exfzinsen Tilgung und Zinsen werden mit Nutzen bezahit
estoewonnte Wohnung. 21 42 1abve
Vermietete Wobhnung 29 66 Jae
- maw men Siehe oben
€02 Belastung durch Speicher (iber 20 Jahr 106 kg CO2/kWh. - - kg CO2/Jahr islaufwirts.
o mm s Umweltbundesamt
D enses L enss amWald | Suitung Untemehmen Wald
Lumuel

Copyright © Jochen

Rivoir

Berucksichtigt Grundgebuhr,
Zahlerpacht, Kredit etc.

Direktverbrauchsquote im MFH

=———1Wohnung =———11Wohnungen =———59Wohnungen

120,0%
100,0%
80,0% M F H
60,0%

40,0%

Eigenverbrauchsquote

E

20,0%

0,0%
000 020 040 060 08 100 120 1,40 160 1,8 2,00

Spezifische GroRe der PV Anlage = Jahresstromertrag / Jahresstromverbrauch

Amortisation und Rendite fur
selbstbewohnende und
vermietende Eigentimer

Vergleicht mehrere Szenarien

Anpassbar (.xlsx)

ehrenamtlich - unabhangig
kostenlos - individuell



https://pv4wegs.de/

ssersoariersuns \\fjrtgchaftlichkeitsrechner fur WEGs

Herrenberg A sqabeblatt vergleicht mehrere Szenarien

Das ist ein Ausgabeblatt. Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3 Szenario 4

Eingaben miissen im Blatt "Eingaben & Berechnung" gemacht werden. Kleine PV GROSSE PV GroRe PV GroRe PV

Nicht benétigte Zeilen kénnen einfach geléscht werden. 0 REALISIERT +5 E-Autos +20 E-Autos
PV-Anlage

PV-Nennleistung 60,00 95,50 95,50 95,50 kWp

Speicherkapazitat - - - - kWh

Anschaffungskosten 98.000 € 151.250 € 151.250 € 151.250€

Wirtschaftlichkeit
Konservative Annahmen Keine Steigerung des Strompreises 0,30 € 0,30 € 0,30 € 0,30 € /kWh
Nutzungsdauer endet nach 20 Jahren

Anteil der Anschaffungskosten fiir durchschnittlich groRe Wohnung 1.661 € 2.564 € 2.564 € 2.564 €

Nutzen fiir selbstbewohnende Eigentiimer mit gesparter Grundgebiihr 20.572 € 22,562 € 23.463 € 25.978 € /lahr
Nutzen in 20 Jahren fiir durchschnittlich groBe Wohnung 6.974 € 7.648 € 7.954 € 8.806 €
Amortisationszeit 4,8 6,7 6,4 5,8 Jahre
Rendite bei 20 Jahren Nutzungsdauer 20,5% 13,8% 14,5% 16,3% p.a.

Nutzen fiir vermietende Eigentiimer ohne gesparte Grundgebiihr 11.722 € 13.712 € 14.613 € 17.128 € [Jahr
Nutzen in 20 Jahren fiir durchschnittlich groBe Wohnung 3.974 € 4.648 € 4,954 € 5.806 €
Amortisationszeit 8,4 11,0 10,4 8,8 Jahre
Rendite bei 20 Jahren Nutzungsdauer 10,3% 6,5% 7,3% 9,5% p.a.

ehrenamtlich - unabhangig
Copyright © Jochen Rivoir kostenlos - individuell



ys)

smersorerauns— Bajspiele mit Einzahlermodell
Herrenberg gy opt « meist >10 % steuerfreie Rendite

WE Bilanzielle | Rendite | Bemerkungen
(vermietet) Autark. (1) | 20 J (2)

13 (6) WE

12 (4) WE

10 (4) WE
10 WE
35 WE
16 WE
10 WE

59 (20) WE

99 kWp
25 kWp
25 kWp
20 kWp

99 kWp
50 kWp
16 kWp

Copyright © Jochen Rivoir

56 %
78 %
103 %
60 %

50 %

(2) Mit gesparter Grundgebuhr

17,5 %
12,3 %
11,2 %
8,4 %

11 %
11 %

(1) Bilanzielle Autarkie = Jahreserzeugung / Jahresverbrauch

Hbg, 2 Gebaude, seit 5/2023 in Betrieb

BB, Seit 9/2023 in Betrieb

Nufr, Einstimmig

Nufr, Einstimmig

Seit 2023, Eigentimer geben WEG Kredit, Youtube
Energie GbR, Link

SFV, Link, Link

19,6 kWh Speicher, SWT

ehrenamtlich - unabhangig
kostenlos - individuell



https://www.youtube.com/watch?v=70IVc_cplt8
https://www.stadtnatur.net/was-wo/
https://www.sfv.de/einzaehlermodell#anchor-menu-point-1-3
https://www.sfv.de/einzaehlermodell-oft-beste-betriebsweise

BiirgerSolarBeratung

’Q Herrenberg  =iNZahlermodell
Profitabel « Einfach « Erprobt

Sehr profitabel - oft 10 % steuerfreie Rendite

Hoher Direktverbrauch ,,Irgendjemand kocht immer* « Kein Speicher
Keine Stromgrundgebuhren fur die Wohnungen « Keine Smart-Meter notig
Kein Dienstleister, der mitverdient « Keine MwSt auf PV-Strom

Gleiche Rendite fur alle Eigentumer, auch fur Vermieter

YV V V VY V

Auch Wohnungen mit eigenem Stromvertrag tragen zum Direktverbrauch bei

Einfach

» Keine Gesellschaft grunden « Keine Dachpachtvertrage  Keine Lieferantenpflichten

» Keine aufwandige Abgrenzung von PV-Strom « kein Messstellenbetreiber wie bei GGV

» Einfache Abrechnung uber Nebenkosten - wie bei Heizung (trotzdem Verwaltung entlohnen!)
Nachteile

»  Verwaltung muss Strom abrechnen

»  Kosten fur Wandlermessung (amortisieren sich durch gesparte Grundgebuhren)

»  Kein individueller Anreiz fur PV-optimiertes Verbrauchsverhalten (oder ungleiche Rendite)

>

Kein Mieterstromzuschlag (soll hohen Aufwand beim Mieterstrommodell kompensieren)

ehrenamtlich - unabhangig
Copyright © Jochen Rivoir kostenlos - individuell




BiirgerSolarBeratung

“Q){errenberg  VOrgehensweise
' Finanzen ¢« Technik « Emotionen

Mitstreiter suchen BeschlieBen
- Kompetenzen: Finanzen, Technik, Uberzeugen « Versammlung oder E-Mail

* Moglichst viele einbeziehen )
Beschlussantrag vorbereiten

Voruntersuchung: «  Vorschlag beschreiben

* Sich informieren * Wahlmoglichkeiten lassen
» Dach geeignet? Dachflache * Fristen beachten

» Wirtschaftlichkeit uberschlagen

- Weiter machen? Vorschlag erarbeiten

Betriebsmodell auswahlen

Angebote einholen und bewerten
Fragen klaren « Bedenken einbeziehen
Wirtschaftlichkeit (konservativ)
Finanzierung vorschlagen

Nachste Versammlung:
» Arbeitsgruppe PV grinden
» Budget fur Statiker, ...

» Absenkungsbeschluss

Meinungen & Bedenken abfragen
* Immer wieder informieren

Engagierter Eigentumer fuhrt die WEG zu einer PV-Anlage

@ @ @ @ @

BSB unterstutzt: Vortrage, Info Material, Workshops, individuelle Beratung

& Refe

ehrenamtlich - unabhangig
Copyright © Jochen Rivoir kostenlos - individuell




srgersaareerang | Jnterstutzung fur Ihren Weg
Herrenberg Photovoltaik fir

Wohnungseigentimer-

gemeinschaften
Ein Leitfaden

Jochen Rivoir

Informieren sie sich: https://pv4dweqgs.de

A’)

="

» Dieser Vortrag
» 2 ausfuhrliche Erfahrungsberichte PV4WEGs

~ Leitfaden mit Wirtschaftlichkeitsrechner und Abrechnungsbeispiel
» NEU: Forum fur Ihre Fragen

Lassen Sie sich helfen: https://buergersolar-herrenberg.de
» Nachster Workshop fur WEGs am Fr. 21.11.2025, 16-20 Uhr - Anmeldung

» Danach je nach Kapazitat: Ortstermin « Dachbelegung * Abschatzung von
Energieertrag, Kosten, Wirtschaftlichkeit « Angebot prufen

ehrenamtlich - unabhangig
Copyright © Jochen Rivoir kostenlos - individuell


https://pv4wegs.de/
https://buergersolar-herrenberg.de/
https://buergersolar-herrenberg.de/
https://buergersolar-herrenberg.de/
https://buergersolar-herrenberg.de/
https://buergersolar-herrenberg.de/veranstaltungen

’\ BiirgerSolarBeratung F az It

“SN, Herrenberg

Kein Gewerbe mehr notwendig
Beschluss mit einfacher Mehrheit

Mehrere Finanzierungsmoglichkeiten

» Auch wenn manche knapp bei Kasse sind

Einzahlermodell fur WEGs und kleine MFH

» Gleiche Rendite fur alle Eigentimer der WEG, auch
Vermieter. Meist >10 % (steuerfrei)

Bewohner sparen Stromgrundgebuhr =
Umsetzung ist einfacher als man denkt

Erprobt auch in groRen WEGSs

vV V V V

Kaum bekannt, da kein Dienstleister wirbt

Umfangreiches Material verfugbar

“ ehrenamtlich - unabhangig
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BiirgerSolarBeratung An h a n g

[ 2Y):
"{ Herrenberg

Abrechnung im Detail

Alternative Betriebsmodelle

Einzahlermodell: Vereinbarung mit Mietern
Einzahlermodell: Bestehende Steckersolargerate
Einzahlermodell: Vorgehensweise
Einzahlermodell: Lieferantenpflichten
Spitzenstromgesetz

EuGH/BGH Urteile zu Kundenanlagen

Virtuelles Summenzahlermodell

vV Vv Vv VvV VvV V V V V

ehrenamtlich - unabhangig
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smersoareeratns - Afyrechnung des Stromverbrauchs
Herrenberg

Der gesamte Stromverbrauch (Allgemeinstrom und Wohnungsstrom) wird mit dem
Strompreis (¢/kWh) des gemeinsamen Stromvertrags abgerechnet.

Die Verwaltung rechnet den Direktverbrauch als Eigenleistung ab.

Nebenrechnung fiir Stromabrechnung Stand 25.06.2025, Copyright © Jochen Rivoir
pv@wohnquartier-stadtwerk.de

Stromverbrauch, siehe Blatt "Zahlerstande" Angaben ohne Gewahr
Allgemeinstrom 50.000 |kWh Letzte Version und Leitfaden unter:
Wohnungsstrom (alle teilnehmenden Wohnungen) 104.000 |kWh https://wohnquartier-stadtwerk.de/pv
Stromverbrauch 154.000 kWh Sie kénnen diese Tabellenkalkulation gerne anpas
Dieser Hinweis darf jedoch nicht entfernt werden.
Externe Stromrechnung (des gemeinsamen Stromvertrags), siehe Blatt "Stromrechnungen" \
Strombezug inkl. Grundgebiihr und Netzentgelte 120.000 kWh 36.000,00€ 1) 0,3000 €/kWh \
Pacht von Wohnungsstromzahlern 60 | I 1.200,00 € I 2) 20,00€ /Zshler \
Selbst verbrauchter PV-Strom (von der Verwaltung als Eigenleistung abgerechnet)
Stromverbrauch 154.000 @
Strombezug laut externer Stromrechnung - 120.000

Selbst verbrauchter PV-Strom 34.000 kWh _ <:| 0,3000 €/kWh y

Abrechnung des Stromverbrauchs (zum Preis des gemeinsamen Stromvertrags) ‘
Allgemeinstrom 50.000 kWh 15.000,00€ 4) <:| 0,3000 €/kWh y
Wohnungsstrom (alle teilnehmenden Wohnungen) 104.000 kWh 31.200,00€ 5) 0,3000 €/kWh -

ehrenamtlich - unabhangig
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) rersereerens - Arachnung: Nutzen der PV-Anlage
“SX. Herrenberg

Nutzen = Einspeisevergutung + Wert des selbst verbrauchten PV Stroms - Kosten

Nebenrechnung fiir Nutzen der PV-Anlage

Laufende Kosten der PV-Anlage (nicht umlagefahig, da der gesamte Stromverbrauch mit dem externen Strompreis abgerechnet wird)

PV Reparaturen 0,01 €
Mehraufwand fir Verwaltung 0,02 €
Internetzugang 160,00 €
Versicherung fir PV 0,03 €
Wartungskosten fir PV 0,05 €
Kreditraten (Zinsen + Tilgung) | 0,00%| 100.000€ - €] 6) Y Entfallt wenn die WEG keinen Kredit a\J
Kosten der PV-Anlage (nicht umlagefahig) 160,11€ 7) \

Nutzen der PV-Anlage

Einspeisevergiitung laut Netzbetreiber 2.519,00 €
Selbst verbrauchter PV-Strom, der als Eigenleistung abgerechnet wurde

Abzgl. Kosten der PV-Anlage - 160,11€ 7)
Nutzen der PV-Anlage 12.558,89€ 8)

ehrenamtlich - unabhangig
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sersoareerns - Arechnung: Beispiel Wohnung

Herrenberg

25 €/Jahr Zahlermiete pro Wohnung statt typ. 180 €/Jahr Stromgrundgebuhr
Allgemeinstromverbrauch wird wie bisher nach gm oder MEA umgelegt.
Wohnungsstrom wird wie Warm-/Kaltwasser nach Verbrauch abgerechnet.

Der Nutzen wird nach MEA ausgeschuttet, evtl. ein Teil an die Bewohner.

Nebenkostenabrechnung einer Beispielwohnung @ @

Position Verteilschliissel Gesamt Gesamtbetrag

Umlagefahige Positionen (fir Bewohner/Mieter)

Pacht von Wohnungsstromzahlern WE mit gem. Strol 60 WE 1.200,00€
Allgemeinstrom Wohnflache 5.390,96 gm 15.000,00 €
Wohnungsstrom Verbrauch 104.000 kWh 31.200,00 €

Nicht umlagefahige Positionen (fur Eigentimer/Vermieter)
Gutschrift an Kreditgeber (Zinsen + Tilgung) Kreditsumme 100.000 € - €
Nutzen der PV-Anlage MEA 1.000 MEA 12.558,89 €

Copyright © Jochen Rivoir

2)
4)
5)

6)
8)

# Beispielwohnung

Anteil der Wohnung

1 WE 20,00€
111,39 gm 309,94 €
2.000 kWh 600,00 €

5.000 €
21,19 MEA

- £ )
266,12.€

ehrenamtlich - unabhangig
kostenlos - individuell



’\ BiirgerSolarBeratung
.. Herrenberg

I A e e
strom Anlagen strom einspeisung
Wirtschaftlichkeit
* Hoher Direktverbrauch _—_
» Keine Grundgebuhr _

+ Keine Wandlermessung VSZ? VSZ?

* Mieterstromzuschlag

Vergleich der Betriebsmodelle

 Keine Smart-Meter
 Kein Dienstleister

Keine MwSt
« Keine Einbulde bei Nicht-Teiln.
Komplexitat

» Keine Lieferantenpflichten

» Keine Dachpachtvertrage

» Keine Abrechnung (Verwaltung)
Anreiz fur Verbrauchsverhalten

Erfahrung
Copyright © Jochen Rivoir kostenlos - individuell




| ~ BiirgerSolarBeratung Vollelnspelsung e
X Herrenberg  y0iq wirtschattlich o

WEG finanziert und betreibt eine PV-Anlage.
Gesamter PV-Strom wird fur nur ca. 11 bis 13 ¢/kWh eingespeist.

Vorteil: Sehr einfach.
Einspeisevergutung wird nach MEA an Eigentumer verteilt.

Nachteil: MaRig wirtschaftlich, da kein Direktverbrauch
(Bei uns Amortisation in 14,8 Jahren)

ehrenamtlich - unabhangig
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AV

’\ BiirgerSolarBeratung AI I g e m e I n Stro m @
. Herrenberg (jpormoites Modell

WEG finanziert und betreibt PV-Anlage. PV-Strom wird fur Allgemeinstrom
und Einspeisung (6-8 ¢/kWh) verwendet, nicht fur die Wohnungen.

Modell stammt aus der Zeit als Stromverkauf an Wohnungen steuer- und
gewerbepflichtig war. Heute ist das Modell selten sinnvoll.

Wegen geringem Direktverbrauch und geringerer Einspeisevergutung
fast immer weniger rentabel als Volleinspeisung.

» Selbst im WQ StadtWerk mit Laftungsanlage, die 30 % des Stroms
verbraucht: Amortisation in 15,8 Jahren statt 14,8 Jahre bei
Volleinspeisung.

ehrenamtlich - unabhangig
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BiirgerSolarBeratung Gemelnsame Elnzelanlagen
N Herrenberg  poqonders fiir kieine MFH geeignet

Die WEG finanziert und betreibt fur jede Wohnung eine kleine PV-Anlage mit
Speicher. Jede PV-Anlage speist in eine Wohnung ein. Vermieter konnen die Miete
erhohen — somit kein Stromverkauf. Die Verwaltung verteilt Einspeisevergutungen
nach MEA.

Voraussetzung: Gleiche Ertragschancen fur alle PV-Anlagen.

Vorteile gegenuber Einzahlermodell

Auch fur Nicht-WEGs geeignet, z.B. Mietshaus

Keine Abrechnung notig

Spart Kosten fur Wandlermessung (bei 4+ Wohneinheiten)

Keine Dachpachtvertrage ¢ individueller Anreiz zum Sparen

Y V VYV VY V¥V

Gleiche Einspeisevergutung fur alle — nicht: Wer zuerst kommt malt zuerst.
Nachteil: Weniger profitabel als Einzahlermodell
» Kosten fur Speicher, um Direktverbrauch zu erhohen

» Weiterhin Grundgebuhr ¢ Erhohte Kosten durch mehrere kleine PV-Anlage

ehrenamtlich - unabhangig
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\ BiirgerSolarBeratung

.\ Herrenberg Mieterstrom nach EEG

Nur sinnvoll wenn WEG nicht finanzieren will

Ein Investor verkauft Strom zu attraktivem Preis an Mieter. Ein Dienstleister
ubernimmt die Pflichten eines Energieversorgungsunternehmens (EVU).

Sinnvoll wenn die WEG keine PV-Anlage finanzieren will.
FUr investierende Eigentimer: Kompliziert und teuer

» Contra: Gesellschaft grinden, Dienstleister fur EVU Pflichten, Dachpacht, ...
» Besser: Kredite an WEG, die PV-Anlage im Einzahlermodell betreibt
Wenn WEG finanziert und betreibt:

» Pro: Dienstleister Ubernimmt Abrechnung, evtl. Mieterstromzuschlag.

» Contra: Wenig wirtschaftlich: (1) Kosten fur Dienstleister der EVU Pflichten
ubernimmt unnotig, da WEG nicht zu EVU werden kann, (2) weiterhin

Stromgrundgebuhren, (3) Nicht teiinehmende Wohnungen reduzieren
Rendite.

> Besser: Einzahlermodell

ehrenamtlich - unabhangig
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BiirgerSolarBeratung Mleterstrom naCh EEG fur VVEG flnanZI
‘\ Herrenberg pienstieister und Steuer verdienen unnotig mit

Problematisch nach
BGH-Urteil zu
Kundenanlagen

Ein Mieterstromanbieter ubernimmt (fur WEG unnotigerweise) die Pflichten
eines Energieversorgungsunternehmens.

Vorteil: Dienstleister kummert sich um die Abrechnung.
Nachteil: Kosten fur Dienstleister (und Steuern) mindern Rendite deutlich.

» In einem Beispiel sinkt die Rendite trotz sehr unrealistischer Annahmen (kein
Stromkostenvorteil, trotzdem machen alle Wohnungen mit) von 10,9 % fur EZM
auf 5,4 % (20 Jahre Nutzung). Der Dienstleister hatte 8 % ausgewiesen.

» Wohnungen, die keinen Mieterstrom beziehen, reduzieren die Wirtschaftlichkeit
» 19 % MwSt auf PV-Strom, da unnotigerweise durch Dienstleister verkauft

Prufen Sie lhr Angebot penibel genau:

» Ist der zugrunde gelegte Mieterstrom wirklich so attraktiv, dass sich alle
Wohnungen fur Mieterstrom entscheiden? — Zukunftige Mieter? Kostenvergleich:
www.verivox.de.

» Werden Jahresverbrauch und Direktverbrauchsquote realistisch angenommen?
» Wird die Rendite korrekt fur endliche Nutzungsdauer berechnet? (Siehe Leitfa

ehrenamtlich - unabhangig
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http://www.verivox.de/

BiirgerSolarBeratung

Herrenberg O€Meinschatftliche Gebaudeversorgung

Anpassung fur WEGs fuhrt zum Einzahlermodell

Gedacht als neue ,burokratiearme” Version des Mieterstrommodells.

Kinderkrankheiten
Netze BW bietet bendtigtes Messkonzept 18 wegen § 9 EEG nur unter Vorbehalt an.
Ablaufe zur Marktkommunikation noch nicht definiert « Kaum Erfahrungen
Messstellenbetreiber sind schwer zu finden und meist immens teuer.

Heidelberger Energiegenossenschaft im Mai 2025 : Fur MFH mit 5 bis 15 WE in 20 Jahren
14.000 € bis 51.000 €, “machen GGV wirtschaftlich vollkommen uninteressant”.

Y V VYV V¥V

Nachteile:
» Weiterhin Grundgebuhren « Zusatzlich teure Smart-Meter

» Nicht teilnehmende Wohnungen reduzieren die Rendite

ehrenamtlich - unabhangig
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BiirgerSolarBeratung

Herrenberg 1YV ZUr Energieverteilung

Kann Abrechnung von PV-Strom vermeiden

Hardware verteilt PV-Strom in die Wohnungen, die ihre Stromvertrage behalten!

Vorteile gegenuber Einzahlermodell

» Abrechnung von PV-Strom entfallt. wenn Zuteilung nach MEA moglich und gelingt
(Ferienwohnung?).

» Kann bei 4 oder 5 Wohnungen billiger als Einzahlermodell mit Wandlermessung sein
Nachteile gegenuber Einzahlermodell, abhangig vom Anbieter (abklaren!)

» Bei 2-3 und ab 6 Wohnungen fast immer teurer als WWandlermessung.

» Weiterhin Stromgrundgebuhren ¢ Risiko durch proprietare Losung

» Zuteilung von PV-Strom kann auf 2 kW begrenzt sein? « Wird nur 1 Phase versorgt?
>

Zwingend mit Speicher? « Monatliche Kosten pro Wohnung?

ehrenamtlich - unabhangig
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=) Herrenberg Einzahlermodell
| Vereinbarung mit Mietern

Anforderungen
» Stromlieferung darf nicht an Mietvertrag gekoppelt sein.

» Es darf nicht der Eindruck entstehen, dass Strom verkauft wirde. Das ist ja auch
nicht der Fall. Strom wird gemeinschaftlich eingekauft (Strombezug vom
gemeinsamen Stromlieferant plus PV-Strom in Eigenleistung) und die Kosten
werden — wie bei Wasser und Heizung — nach Verbrauch als Nebenkosten
umgelegt.

Daher Zusatzvereinbarung zum Mietvertrag:
» Wohnungsstrom wird als Teil der Nebenkostenabrechnung abgerechnet

» Kosten fur Wohnungsstrom = Verbrauch x kWh-Preis des gemeinsamen
Strombezugs

» Keine Grundgebuhr
» Wann ist Wechsel zu individuellem Stromvertrag moglich?
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=) Herrenberg Einzahlermodell
Bestehende Steckersolargerate

Regelungen
» Nur 1 Steckersolargerat pro Stromvertrag - Zu PV-Anlage dazuschlagen

» Keine Einspeisevergutung = Einspeisevergutung nur anteilig

Vorgehen: Steckersolargerate bleiben eingesteckt, werden aber
rechnerisch der neuen PV-Anlage zugeschlagen.

Auswirkungen
v Erhohen den Direktverbrauch fur die WEG.

v Die Einspeisevergutung fur die neue PV-Anlage bleibt unverandert.

ehrenamtlich - unabhangig
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Herrenberg Solarspitzengesetz

Sud-Ausrichtung: ca. 5 % Einbule, Ost-West: keine

In Viertelstunden mit negativem Strompreis wird Einspeisung nicht vergutet.
» 9,2 % Negativstunden in 2024

» Bei Ost-West-Ausrichtung (empfohlen): Quasi keine Auswirkung.

» Bei Sud-Ausrichtung: 10 % weniger Einspeisung. In Zukunft ca. 20 %.

Vergutungszeitraum wird jedoch so verlangert, dass entgangene Ertrage
nachgeholt werden.

Verspatete Vergutung hat wegen Inflation geringere Kaufkraft.

Sud-Ausrichtung und 2,5 % Inflation: ca. 5 % weniger Kaufkraft der Vergutung.
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BiirgerSolarBeratung B G H _ U rtel | Zu
Herrenberg
Kundenanlagen

BGH-Urteil vom 13.5.205 zusammengefasst: Wer
uber eine Kundenanlage Strom verkauft, wird zum
Verteilnetzbetreiber. Das ware nicht umsetzbar.

Der bekannter Rechtsanwalt Peter NUmann
schreibt ,Einziger kurzfristiger Ausweg: echte
Gemeinschaftsmodelle ... ohne Verkauf des
Stroms” [Link].

D.h. das Einzahlermodell ist nicht betroffen, da
Strom nicht verkauft wird, sondern Stromkosten nur
umgelegt werden.

Der Gesetzgeber muss korrigierend eingreifen,
damit Mieterstrom und die Gemeinschaftliche

Gebaudeversorgung wieder moglich werden.
Ob und wann das passiert, ist unklar.

Copyright © Jochen Rivoir
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BiirgerSolarBeratung

“Q)"Herrenverg  Aspekte zur Vorgehensweise

Dachbelegung Investition €
Zahlerraum Technik Finanzen Wirtschaftlichkeit
Energiefahrplan Finanzierung
Einbeziehen Verwaltung
Informieren Emotionen Projekt Abrechnung
Konservativ Beschlussantrag
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BiirgerSolarBeratung Vvarum VVEGS kelnen DlenSt|e|Ster
Herrenberg .
benotigen

Beim Mieterstrommodell wird Strom an die Mieter verkauft. Ein Dienstleister Ubernimmt
die Uberaus komplexen Lieferantenpflichten eines Stromlieferanten.

Eine WEG wird aber nicht zum Stromlieferanten und bendtigt daher keinen Dienstleister,
der die Lieferantenpflichten Gbernimmt.

Begrindung als rechtlicher Laie: Eine WEG ist weder eine natlrliche noch eine juristische

Person und kann daher nicht zum Stromlieferanten werden. \

Gesetz uber die Elektrizitdts- und Gasversorgung (Energiewirtschaftsgesetz -
EnWG)
§ 3 Begriffsbestimmungen
31c. Stromlieferanten

|_nat[]rliche und juristische Personen, deren Geschaftstatigkeit ganz oder teilweise auf den Vertrieb von Elektrizitit zum
Zwecke der Belieferung von Letztverbrauchern ausgerichtet ist,

Quelle: § 3 EnWG - Einzelnorm
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R "Herrenberg  VIrtuelles Summenzahlermodel
Sinnvoll — sobald aus den Kinderschuhen

SW-Lo6sung erspart teuren physischen Summenzéhler (4.000 € bis ( E ‘

8.000 €), der ab 4 bis 6 Wohneinheiten notwendig ist.

Sinnvoll - sobald aus den Kinderschuhen: va. .

» Netze BW bietet bendtigtes Messkonzept 18 wegen § 9 EEG noch unter (a) Physischer Summenzihler

Vorbehalt an und fordert Zahlerschrank fur evtl. physischen
Summenzéhler. Damit ist der Vorteil wieder weg. A
>

Summenbildung durch MSB kann teuer sein.

Ir

(kleine) Nachteile

LI,
.

» Nicht-teiinehmende Wohnungen reduzieren die Rendite.

» Notwendige Smart-Meter sind bei Netze BW pro Wohnung 5 €/Jahr NVP '

teurer.

(b) Virtueller Summenzahler
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Herrenberg Rechtliche Hinweise

Haftungsausschluss: Dieser Bericht wurde ehrenamtlich im Sinne der
Nachbarschaftshilfe erstellt. Eine Haftung fur den Inhalt kann trotz grof3ter Sorgfalt
nicht ibernommen werden. Der Autor kann und darf zu steuerlichen und rechtlichen
Fragen nicht beraten. Bitte konsultieren Sie vor wichtigen Entscheidungen
entsprechende Fachleute.

Unabhangigkeit: Der Autor erhalt keinerlei Vergutung fur gemachte Aussagen oder
Links.

Externe Links: Diese Prasentation enthalt Verknupfungen zu externen Websites.
Diese Websites unterliegen der Haftung der jeweiligen Betreiber. Das Setzen von
externen Links bedeutet nicht, dass sich der Anbieter die hinter dem Link liegenden
Inhalte zu Eigen macht.

Urheberrecht: Diese Prasentation unterliegt dem deutschen Urheberrecht. Sie darf
nur ohne kommerzielle Interessen verwendet werden. Inhalte durfen nur mit
folgender Quellenangabe kopiert werden:

Jochen Rivoir, https://pv4wegs.de
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