PV4WEGs

Ehrenamtlich « unabhangig

Photovoltaik fur
Mehrfamilienhauser

Mit dem Einzahlermodell
Einfach und profitabel « Ohne Dienstleister!

Jahrestagung des Bunds der Energieverbraucher
Jochen Rivoir ¢« 10. Oktober 2026
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Motivation
Eine lebenswerte Umwelt fur unsere Enkel

Nur 0,3 % aller MFH haben eine PV-Anlage.
Ungenutze Chancen fur Klimaschutz!

Warum? Hohe Kosten fur Dienstleister machen
bekannte Modelle (Mieterstrom, GGV) unattraktiv.

Einzahlermodell kommt ohne Dienstleister aus.
In eigener WEG umgesetzt. Sehr gute Erfahrung
Kaum bekannt, da kein Dienstleister es bewirbt.

PV4AWEGs: 4 Rentner informieren zum EZM.
Entstanden aus Burgersolarberatung Herrenberg.
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Eine Erfahrung zum Teilen

Ausgangssituation im Februar 2022

* 59 Wohnungen, 1/3 vermietet

« 2 Gebaude ¢ Erstbezug 2016 « 1 Netzanschluss
* 154.000 kWh/Jahr, 1/3 Allgemeinstrom
Entscheidung fur PV im Juni 2022, nur 1 Nein
* 95,5 kWp, Dach voll bestuckt, kein Speicher

« Kosten waren heute 2.095 €/Wohnung

« Einzahlermodell « Verwaltung rechnet ab
Ergebnis

 Alle Wohnungen nutzen PV-Strom

* 61 % Direktverbrauch in 2024

* 12,3 % Rendite (selbst ohne gesparte Grundgebuhr)
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Gesetzliche Rahmenbedingungen
Weiterhin gunstig PVAWEGS

Steuer / Gewerbepflicht

» Ertrage aus PV von Ertragssteuer befreit (seit Jan 2023, Jan 2025)
« 30 kWp pro Wohneinheit « 100 kWp pro steuerpflichtiger Person

» Daher keine Gewerbepflicht fur WEGs und kleine MFH

* 0 % MwSt auf Anschaffung von PV und Speicher (seit Jan 2023)
« Keine Umsatzsteuer auf PV-Strom bis 25.000 €/Jahr (Kleinunternehmerregelung)

WEG § 21 (2) 2: Bei sich amortisierender PV-Anlage reicht eine einfache Mehrheit (seit 2020)

« Selbst wenn sich alle an der Finanzierung beteiligen mussen!

Wenn ab 2027 keine Einspeisevergutung fur neue PV-Anlagen - Kein Problem
« Einspeisevergutung macht meist nur 10 % des Ertrags aus ¢ Preise fur PV-Technik fallt
» Mit Speicher Direktverbrauch ernohen und Einspeisung verringern « Preise fur Speicher fallen
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Einzahlermodell
Einfach ¢ profitabel « erprobt « kaum bekannt PV4WEGSs

Energieagentur

@ Regio Freiburg

Betriebskonzepte fiir Photovoltaik e Die bekannte Energieagentur
auf Mghrparteienhéiusern Regio Freiburg schreibt:
Das Einzahlermodell im

Mehrparteienhaus - oft die beste

Betriebsweise

Quelle:
Erstellt: 23.11.2024 |  Aktualisiert: 20.03.2025 Sol arenerie
Text: Johannes Jung, Energieagentur Regio Freiburg Forderverein

Einzahler- Mieter- GGV Allgemein- Einzel- Vollein-
modell strom strom anlagen speisung

Strom in Wohnungen
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Kombinierbar mit Speicher
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Spart Grundgebuhren
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Kein Dienstleister (€€€)
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Ausgangssituation
Stromgrundgebuhr fur jede Wohnung

Netz

www.pv4wegs.de

Wohnungen haben eigene Stromvertrage und
bezahlen eigene Stromgrundgebuhren

 Typ. 180 €/Jahr/Wohnung
* Typ. 20 % der Stromkosten

Die Verwaltung hat einen weiteren
Stromvertrag fur Allgemeinstrom.

Durch gemeinsamen Strombezug wurden die
Wohnungen inhre Grundgebuhren sparen.
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Einzahlermodell (noch ohne PV) £

Le—e

Gemeinsamer Stromvertrag spart Grundgebuhren PV4WEGS

Summenzahler (Z) wird installiert. Verwaltung schlief3t
gemeinsamen Stromvertrag fur den Summenzahler ab.
i__(Lg_i _>E_ _UTZE_E Wer den gemeinsamen Strombezug nutzt, spart die
__________ Stromgrundgebuhr von ca. 180 €/Jahr.
i U3 i i UA i * Auch ohne PV-Anlage
L€ L=>_ * Ab ca. 4 Wohnungen wird Wandlerschrank notig
Netz » Kosten von 4.000 € bis 8.000 €
l ‘ I (E, * Amortisieren sich in 1 bis 7 Jahren
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Einzahlermodell (mit PV)

Ganz ohne Dienstleister PV4WEGS

Keine Netzentgelte fur PV-Strom innerhalb des Hauses.

WEG / Eigentumer finanziert und betreibt die PV-Anlage.

» Keine Gesellschaft grunden « kein Dachpachtvertrag

PV-Strom fur Wohnungsstrom und Allgemeinstrom
» Hoher Direktverbrauch ¢ spart ca. 30 ¢/kWh
» Speicher erhoht Direktverbrauch weiter

Netz

: ‘ g Kein Dienstleister fur Lieferantenpflichten wie bei
Mieterstrom, da kein Stromverkauf im Sinne des EnWG.

Kein Dienstleister fur komplexe Abrechnung wie bei GGV.

www.pv4wegs.de © Jochen Rivoir 8



Und wenn nicht alle mitmachen?
Kein Nachteil durch wenige eigene Stromvertrage PV4WEGS

Recht der Wohnungen auf freie Wahl des Stromanbieters.
Bei uns: Alle Wohnungen nutzen gemeinsamen Stromvertrag.

Bsp.: Mieter der Wohnung 1 behalt eigenen Stromvertrag.

Summenzahlermodell: Gemeinsamer Strombezug wird
anhand Zahler Z minus Z1 berechnet.

Verwaltung rechnet Verbrauch anhand U2, U3 und UA ab.

Alle Eigentumer (auch Vermieter der Wohnung 1)
S v Profitieren vom Verbrauch der Wohnung 1

Solange nicht teilnehmender Verbrauch < (100 % - Autarkie).
‘ v' Erhalten Miteigentumsanteil am Ertrag

www.pv4wegs.de © Jochen Rivoir 9



Abrechnung

Win-Win fur alle PV4WEGs

WEG: Einfache Abrechnung in Nebenkostenabrechnung

« Der gesamte Stromverbrauch mit dem kWh-Preis des
gemeinsamen Stromvertrags abgerechnet. Wie ohne PV.

« Der Nutzen (Stromkostenersparnis und Einspeisevergutung)
wird dann den Eigentimer gemald MEA gutgeschrieben.

» Daher gleiche Rendite fur alle Eigentumer: Auch far Vermieter,
auch bei geringem Verbrauch.

« Vergutung fur Verwaltung anbieten * Ablesung Ubernehmen

Netz

Vermieter: 2 Moglichkeiten « ohne Stromverkauf

» Mieter behalten eigenen Stromvertrag inkl. Grundgebuhr

« PV-Miete: Mieter erhalten Ertragsanteil und sparen
Grundgebuhr « Mieter nehmen aktiv an Klimawende teil.

www.pv4wegs.de © Jochen Rivoir 10



8-10 % Rendite

Trotz Nulleinspeisung PV4AWEGS
Beispiel
. D * 11 Wohneinheiten
& e « 24.000 kWh/Jahr (32 ¢/kWh)
C 16 0/ ....... 12D
SR RE- . 24 kKWp PV (1.100 €/kWp)
3 14% e mmme 1B WP « 24 KWh Speicher (500 €/kWh)
+ S al « 61 % Direktverbrauch
7p] e °e,
A e 2 + 55 % Autarkie
D109 i % « 3.000 € Gertst
= e — B0KWD . N - 5.000 € Wandlermessung
2 8% R . 3 - Gesamt 48.500 € (4.400 €/WE)
e = 36 kWp . \\ ~ * Ohne Einspeisevergutung
F 6% —~
0 kWh 6 kWh 12 kWh 24 kWh 48 KWh
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Beispiele
Vielfach Erprobt

1
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PV4WEGs

WE kWp Bilanzielle | Rendite | Bemerkungen
(vermietet) Autark. (1) | 20J (2)
59 (20) WE | 95 kWp 96 % 17,5 % | Hbg, 2 Gebaude, seit 5/2023 in Betrieb
13 (6) WE | 25 kWp 78 % 12,3 % | BB, Seit 9/2023 in Betrieb
12 (4) WE | 25 kWp 103 % 11,2 % | Nufr, Einstimmig
10 (4) WE | 20 kWp 60 % 8,4 % Nufr, Einstimmig
10 WE Seit 2023, Eigentumer geben WEG Kredit, Youtube
35 WE 99 kWp Energie GbR, Link
16 WE 50 kWp 11 % SFV, Link, Link
10 WE 16 KWp 50 % 11 % 19,6 kWh Speicher, SWT

(1) Jahreserzeugung / Jahresverbrauch
(2) Fur Selbstbewohner

www.pv4wegs.de
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https://www.youtube.com/watch?v=70IVc_cplt8
https://www.stadtnatur.net/was-wo/
https://www.sfv.de/einzaehlermodell#anchor-menu-point-1-3
https://www.sfv.de/einzaehlermodell-oft-beste-betriebsweise

Vorgehensweise
Schritt-fur-Schritt Leitfaden fur alle Aspekte PV4WEGs

4 I

Investition € Photovoltaik fir
g;ﬁlr;tr’re;e?#ng Technik Finanzen Finanzierung Wohnungseigentimer-
u : : . inschaft
Wirtschaftlichkeit gememeehaten

Jochen Rivoir

Einbeziehen Verwaltung
Informieren Emotionen Projekt Abrechnung
Konservativ Beschlussantrag

o )
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PVAWEGs: Was machen wir?

Ziel: Einzahlermodells bekannt machen

PV fiir WEGs: 15 Mythen zu PV fiir WEGs und zum Einz&hlermaodell.
8 Wenn Sie sich iiber PV fiir WEGs informieren, sind Sie vermutlich von verschiedenen Mythen

wverunsichert oder gar auf die falsche Fihre gelockt worden. Mit den hdufigsten Mythen..

Informationsmaterial B
v Videos e s e hrerarrianel
v’ Leitfaden

v Wirtschaftlichkeitsrechner

v Forum fir individuelle Fragen

1 2 *hotovoltaik-Anlage filr lhre Wohnungeeigentimergemeinschaft oder fibr [br
es MFH an? Wissen aber nicht, wie das einfach und profitabel funktionieren._

Zeitungsartikel

Vortrage: Energiewochen Sifi

Trainings fur Ehrenamtliche -
" Tubingen

v TUbinger Solarmentoren Universitatsstadt

v’ Stuttgarter Solarscouts

4

v’ Energieagentur Béblingen MI v o W0
ML
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Neugierig geworden?
Wir informieren Sie umfassend

Website: www.pv4weqgs.de

v Folien zu diesem Vortrag und anderen
v" Videos, Erfahrungsberichte
v’ Leitfaden mit Wirtschaftlichkeitsrechner und Abrechnungsbeispiel

Forum: www.pv4weqgs.de/forum

« Fur lhre ganz speziellen Fragen
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