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Ca. 30 Ehrenamtliche

Unterstutzung von PV-Projekten im Raum Herrenberg
far Einfamilienhauser, WEGs und private MFH.

» \Vortrage
» Workshops fur WEGs

» Individuelle Unterstutzung: Dachbelegung,
Wirtschaftlichkeit abschatzen, Angebote prufen

Ehrenamtlich « unabhangig * kostenlos  individuell
Keine steuerliche, rechtliche Beratung ¢ keine Haftung

https://buergersolar-herrenberg.de/
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BurgerSolarBeratung

L2 Warum dieser Vortrag?
"N Herrenberg . ) . .
Klimaschutz soll sich auch finanziell lohnen

Nur 0,5 % aller MFH haben eine PV-Anlage.

Ungenutzte Chancen fur Klimaschutz!

&‘

@ Warum? Hohe Kosten fur Dienstleister machen

bekannte Modelle (Mieterstrom, GGV) unattraktiv.

Einzahlermodell kommt ohne Dienstleister aus.

Q In eigener WEG umgesetzt. Sehr gute Erfahrung
Kaum bekannt, da kein Dienstleister es bewirbt.
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BurgerSolarBeratung

Herrenberg  xechtliche Hinweise

Haftungsausschluss: Diese Informationen wurde mit grof3tmaoglicher Sorgfalt erstellt.
Der Autor Ubernimmt jedoch keine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat der Inhalte. Der Autor kann und darf zu steuerlichen und rechtlichen Fragen
nicht beraten. Bitte konsultieren Sie vor wichtigen Entscheidungen entsprechende
Fachleute. Auch durch schriftliche oder telefonische Kommunikation mit dem Autor kommt
keinerlei Vertragsverhaltnis zwischen dem Nutzer und dem Autor zustande, insoweit fehlt
es am Rechtsbindungswillen des Autors.

Unabhangigkeit: Der Autor erhalt keinerlei Vergutung fur gemachte Aussagen oder Links.

Externe Links: Diese Prasentation enthalt Verknupfungen zu externen Websites. Diese
Websites unterliegen der Haftung der jeweiligen Betreiber. Das Setzen von externen Links
bedeutet nicht, dass sich der Anbieter die hinter dem Link liegenden Inhalte zu Eigen
macht.

Urheberrecht: Diese Prasentation unterliegt dem deutschen Urheberrecht. Sie darf nur
ohne kommerzielle Interessen verwendet werden. Inhalte durfen nur mit folgender
Quellenangabe kopiert werden:

Jochen Rivoir, https://pv4egs.de
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‘\\ Herrenberg

BurgerSolarBeratung Herrenberg
Beispiel: Wohnquartier StadtWerk
Gesetzliche Rahmenbedingungen
Beschlussfassung

Finanzierungsmoglichkeiten

A N N N NN

Betriebsmodelle, ,Einzahlermodell®

v~ Wenn jemand nicht mitmachen will?

v Messkonzept, Wohnungszahler

v Abrechnung ¢ Verwaltung
v Wirtschaftlichkeit

v Vorgehensweise ¢ Unterstutzung

renamtllch - unabhangig
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Rentabel auch ohne vergutete Einspeisung

v-r',

BurgerSolarBeratung FaZ|t VO rab
Herrenberg p, Weg ist frei

Kein Gewerbe mehr notwendig
Beschluss mit einfacher Mehrheit

Mehrere Finanzierungsmoglichkeiten

''''''

» Auch wenn manche knapp bei Kasse sind

Einzahlermodell fur WEGs und private MFH

Typ. 8 bis 10 % Rendite
Gleiche Rendite fur alle Eigentimer der WEG

Selbstbewohner & Mieter sparen Grundgebuhr e
Umsetzung ist einfacher als man denkt = ——— =
Erprobt auch in groRen WEGs ——
Kaum bekannt, da kein Dienstleister wirbt

et s m—

VvV V V V VY VY

Umfangreiches Material verfugbar

. ehrenamtlich - unabhangig

o

Copyright © Jochen Rivoir - Py . ' - > - - S p ‘“‘ ~ kostenlos - individuell



srersoarterains— \Jehrfamilienhaus vs Einfamilienhaus
\v Herrenberg Irgendein Haushalt kocht, wascht, saugt oder Iadt immer

Betrieb profitabler ‘
§s

Hoherer Direktverbrauch "y

Grundgebuhr entfallt

Gunstiger pro kWp, da grol3er

Kleinere Investition pro Wohnung

o
(o]
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Vorbereitung aufwandiger
Finanzierung aufzeigen

Betriebskonzept & Abrechnung festlegen
Verwaltung hat oft keine Erfahrung

Beschluss vorbereiten & fassen

ehrenamtlich - unabhangig
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BurgerSolarBeratung Unser Belsplel . |

Herrenberg Wohnquartier in Herrenberg

Ausgangssituation im Februar 2022

» 59 Wohnungen, 1/3 vermietet

» 2 Gebaude ° Erstbezug 2016

» 154.000 kWh/Jahr, 1/3 Allgemeinstrom |
Entscheidung fur PV im Juni 2022, nur 1 Nein |

» 95,5 kWp ¢ Dach voll bestlckt « kein Speicher i3
» Kosten waren heute 2.095 €/Wohnung

» Einzahlermodell « Verwaltung rechnet ab
Ergebnis

» Alle Wohnungen nutzen PV-Strom

» 61 % Direktverbrauch in 2024 (ohne Speiche

» 12,3 % Rendite (ohne gesparte Grundgebiihr)
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Copyright © Jochen Rivoir v .. . \ ’ ’ » : kostenlos --individuell



BurgerSolarBeratung

%) Herrenperg  G€s€tZliche Hiirden sind entfallen
| Keine Gewerbepflicht

Ertrage aus PV von der Ertragssteuer befreit (seit Jan 2023, Jan 2025)
» Bis 30 kWp pro Wohnung (praktisch keine Limitation)

» Bis 100 kWp pro steuerpflichtiger Person (mehrere Wohnungen)

» Daher keine Gewerbepflicht fur WEGs und private MFH

0 % MwsSt auf Anschaffung von PV-Anlagen (seit Jan 2023)

» Keine MwSt auf PV-Strom bis 25.000 €/Jahr (Kleinunternehmerregelung)

Wenn in Zukunft Einspeisung nicht vergutet - Kein Problem
» Einspeisevergutung macht meist nur 10 % des Ertrags aus.

» Mit Speicher Direktverbrauch erhohen « Preise fur Speicher fallen

ehrenamtlich - unabhangig
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BirgerSolarBeratung BeSChIUSSfaSSU ng in WEG

Herrenberg

Baul. MaRnahme Einfache Einfache
amortisiert sich *¥) Mehrheit Mehrheit

Amortisiert sich Doppelt Einfache
nicht, z.B. Aufzug qualifizierte Mehrheit
Mehrheit

*) Siehe § 21 (2) 2. WEG - § 21 WEG - Einzelnorm

Einfache Mehrheit: Mehr anwesende & durch Vollmacht vertretene Ja-Stimmen als Nein-
Stimmen. In der Teilungserklarung kann auch ein Stimmrecht nach MEA festgelegt sein.

Quelle: Gemeinschaftliche PV-Anlage: Was qilt fir die Beschlussfassung | wohnen im eigentum e.V.

“Absenkungsbeschluss” beantragen, so dass uber eine PV-Anlage per Umlaufbeschluss (z.B.
per E-Mail) abgestimmt werden kann - ohne auf die nachste Versammlung zu warten.

Copyright © Jochen Rivoir

Einfache Mehrheit reicht « Hausfrieden beachten

Alle sollen Wer zustimmt soll | Externe Investoren
bezahlen bezahlen

Einfache
Mehrheit

Einfache
Mehrheit

ehrenamtlich - unabhangig
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BurgerSolarBeratung FInanZIerung In VVEG
X Herrenberg Auch bei teilweise knappen Finanzen

'
’:_ I 5
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A) Riicklagen v i A
» Teilauflosung bei ausreichenden Rucklagen (= Haufe) P D amE A\ ||
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» Nach Miteigentumsanteilen (Bei uns: 2.095 € pro Wohnung) u 5‘ .
S

9

» Wenn Einzelne ihren Anteil nicht aufbringen konnen:
(Privat-)Kredit » Bei 6 % Zinsen in 6,8 Jahren mit Ertragen tilgen

C) WEG erhalt Kredite von Eigentumern (oder Bank)
~ Hohen flexibel « Rucklagen als Sicherheit

»  WEG bezahlt Zinsen und Tilgung mit Ertragen

» Keine Mehrbelastung fur weniger finanzkraftige Eigentumer
D) Durch zustimmende Eigentumer

> Kosten und Nutzen nach PV-MEA

> Nachteil: Dachpachtvertrag

-
ehrenﬂ‘h - unabhangig
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BirgerSolarBeratung Wahl deS BetrlebSmOde”S
\ Herrenberg s Einzahlermodell ist am profitabelsten

Energieagentur

\Cj Regio Freiburg

Mit
Anleitungen
Betriebskonzepte fiir Photovoltaik .

auf Mehrparteienhdusern

Stand: Juli 2024

Siehe auch Backup dieser Prasentation,
ausfuhrliche Diskussion im Leitfaden.

"0

=
4 v B
®

M
Einzahler- | Mieter- Allgemein- | Einzel- VIUELE
modell strom strom anlagen speisung

Strom in
Wohnungen

—®
®

v

RV

Unterstutzt
Speicher

@ © ©
©

Spart
Grundgebuhren
Kein
Dienstleister

© 0 O 6
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BurgerSolarBeratung

p L
=R, " Herrenberg Das Einzahlermodell
Einfach ¢ profitabel « erprobt « kaum bekannt

Bisher haben sich fast alle Interessenten der BSB Herrenberg fur das
Einzahlermodell entschieden.

Auch die bekannte Energieagentur Regio Freiburg schreibt:

Das Einzahlermodell im
Mehrparteienhaus - oft die beste

Betriebsweise ,In unserem Beratungsalltag ...
Einzahlermodell die haufigste
Erstellt: 23112024 | Aktualisiert: 20.03.2025 Empfehlung.”

Text: Johannes Jung, Energieagentur Regio Freiburg

Quelle: Das Einzahlermodell im Mehrparteienhaus - oft die beste Betriebsweise

ehrenamtlich - unabhangig
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)i Hayfige Ausgangssituation
X Herrenberg Noch ohne PV-Anlage * Stromvertrage je Wohnung

I

Z1 bis Z4: Zahler fur Wohnungen
ZA: Zahler fur Allgemeinstrom

Copyright © Jochen Rivoir

Die Verwaltung hat einen Stromvertrag fur
Allgemeinstrom (ZA) mit Stromgrundgebuhr

Wohnungen nutzen eigene Stromanbieter und
bezahlen nochmals eigene Stromgrundgebuhre

v Ca. 180 €/Jahr

v Ca. 20 % der Stromrechnung

Ein gemeinsamer Stromvertrag vermeidet
Grundgebuhren der Wohnungen.

ehrenamtlich - unabhangig
kostenlos - individuell



BurgerSolarBeratung E I n Za h I e rm Od e I I
\ . Herrenberg Gemeinsamer Stromvertrag spart Grundgebuhren

Z: Gemeinsamer Summenzahler
U1 bis U4: Unterzahler fur Wohnungen
UA: Unterzahler fir Allgemeinstrom

Copyright © Jochen Rivoir

Gemeinsamer Strombezug

» Keine Stromgrundgebuhr fur teilnehm. Wohnungen

» Evtl. gunstiger Grol3kundentarif

Benotigt neuen Summenzahler
» Bei Netze BW: Messkonzept 13 anmelden

» Kosten (4.000 bis 8.000 € ab ca. 4 WE) fur
Wandlerschrank amortisieren sich durch entfallende
Grundgebuhren in 1-7 Jahren.

> Ist Platz vorhanden?

ehrenamtlich - unabhangig
kostenlos - individuell



BurgerSolarBeratung E N Za h I erm Od = I I
"\ Herrenberg e Dienstleister

P

U1
—

U3
—

Netz E

Z: Gemeinsamer Summenzahler
U1 bis U4: Unterzahler fur Wohnungen
UA: Unterzahler fir Allgemeinstrom

Copyright © Jochen Rivoir

WEG / Eigentumer betreibt PV-Anlage

Fur Wohnungsstrom und Allgemeinstrom

> Hoher Direktverbrauch: Viele Verbraucher &%

» Keine Gesellschaft grunden ¢ Kein Dachpachtvertrag

Kein Dienstleister

» Fur Lieferantenpflichten wie bei Mieterstrom,
da kein Stromverkauf im Sinne des EnWG.

» FUr komplexe Abrechnung wie bei GGV

ehrenamtlich - unabhangig
kostenlos - individuell



) Separate Stromvertrage
. Herrenberg Kein Nachteil durch wenige eigene Stromvertrage

Z: Gemeinsamer Summenzahler

Z1: Angemeldeter Wohnungszahler
U2 - U3: Unterzahler fur Wohnungen
UA: Unterzahler fur Allgemeinstrom

Copyright © Jochen Rivoir

Recht auf freie Wahl des Stromanbieters.

Im WQ StadtWerk nutzen alle Wohnungen den
gemeinsamen Stromvertrag.

Bsp.: Mieter der Wohnung 1 behalt eigenen Stromvertrag
mitsamt eigener Grundgebuhr. Wird Z1 doppelt gezahlt?

Summenzahlermodell: WEG bezahlt Strom gemal}
Z minus Z1 ¢« rechnet Strom anhand U2, U3, UA ab.

Alle Eigentumer (selbst Vermieter der Wohnung 1)

» Profitieren vom Direktverbrauch der Wohnung 1
(Solange nicht teilnehmender Verbrauch < (100 % - Autarkiegrad)

» Erhalten ihren Miteigentumsanteil am Ertrag.

ehrenamtlich - unabhangig
kostenlos - individuell



BurgerSolarBeratung

¢
"{ Herrenberg

Umstellung zum Einzahlermodell
Extrem einfach durch eigene Unterzahler

Die Elektrofirma installiert den Summenzahler,
meldet die Wohnungszahler der teilnehmenden
Wohnungen ab und ersetzt sie durch eigene
Unterzahler (U2, U3, UA).

Stromvertrage der teilnehmenden Wohnungen
werden dadurch unabhangig von Vertragslaufzeiten
automatisch aufgelost.

Unterzahler wegen Eichung nach 8 Jahren erneuern.

Teilnehmende Bewohner, die spater zu eigenen
Stromvertrag wechseln, mussen Zahler auf eigene
Kosten umbauen.

Copyright © Jochen Rivoir

Z1: Angemeldeter Wohnungszahler
U2 - U3: Unterzahler fur Wohnungen
UA: Unterzahler fur Allgemeinstrom

ehrenamtlich -

unabhangig
- individuell



argersoarerans - Aprechnung: PV-Strom kostenlos?
Herrenberg  \aheliegend aber problematisch

Teilnehmende Wohnungen erhalten selbstverbrauchten PV-Strom kostenlos.
» Vorteil: Wohnungen werden fur PV-freundliches Verbrauchsverhalten belohnt.

Nachteil: Sehr aufwandig. Viertel-stundlich alle Zahler auslesen, um zu wissen wer
wann wieviel PV-Strom nutzt (Dienstleister).

Vereinfachung: Wer wann wieviel PV-Strom nutzt ist egal. Nur Kosten des
Strombezugs nach Verbrauch verteilen. PV-Strom-Anteil bleibt kostenlos.

Konsequenz: Wer viel Strom verbraucht, spart viel.
<« Vermieter wollen nicht investieren, wenn nur ihre Mieter profitieren.

Stromsparer sparen wenig, mussen aber trotzen nach MEA investieren.

Fazit: Vorteil sollte nicht vom eigenen Verbrauch abhangen,
sondern von MEA — so wie die Investitionskosten auch.

ehrenamtlich - unabhangig
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https://www.mieterstrom-info.de/home

) reerseeemins Finfache Abrechnung fur WEGs

N, Herrenberg \/oueile fiir alle Beteiligten « kein Dienstleister notig

Verwaltung ubernimmt Abrechnung im Rahmen der Nebenkostenabrechnung

» Allgemeinstrom & Wohnungsstrom der teilnehmenden Wohnungen werden mit de
kWh-Preis des gemeinsamen Stromvertrags abgerechnet (Eigenleistung).

» Der Nutzen (Ersparnis durch Direktverbrauch plus Vergutung der Einspeisung
minus Kosten) wird den investierenden Eigentimern nach MEA gutgeschrieben.

» Gleiche Rendite fur alle Eigentimer ¢ auch Vermieter « unabhangig von Verbrauch

» Vergutung anbieten « Bewohner dokumentiert Zahlerstande

Vermietete Wohnung: 2 Moglichkeiten « ohne Stromverkauf an Mieter

1) Mieter behalten eigenen Stromvertrag: Einfach fur Vermieter « kein Vorteil fur Mieter
Tragen zum Direktverbrauch bei solange nicht-teilnehmender Verbrauchsanteil < (100 % - Autarkiegrad).

2) Vermieter vermietet seinen Anteil an PV-Anlage und tritt dafur seinen Ertragsanteil
an Mieter ab. Mieter sparen Grundgebuhr. Win-Win.
DGS Mustervertrag: (2¢) PV-Wohnungsmiete

ehrenamtlich - unabhangig
@)pyright@Jochen Rivoir kostenlos - individuell
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E;‘;rg““‘“B;”‘”"g Einzahlermodell fur private MFH
errenberg Stromverkauf & (teuren) Dienstleister vermeiden

Alternative A: Mieter behalten individuelle Stromvertrage. Einfach.

Nicht-teilnehmender Verbrauchsanteil > (100 % - Autarkie) reduziert Direktverbrauch.

Alternative B: PV-Miete

Vermieter vermietet Anteil an PV-Anlage. Er vermeidet (teuren) Dienstleister fur
Lieferantenpflichten, die bei Stromverkauf erfullt werden mussten.

Mieter nutzen gemeinsamen Strombezug & sparen Grundgebuhr. Sie erhalten
kostenlosen PV-Strom & anteilige Einspeisevergutung abzgl. laufende Kosten.

Kosten fur Reststrombezug werden nach Verbrauch umgelegt.
Einvernehmliche PV-Miete, da Mieterhohung wegen Modernisierung strittig.
Hohe der PV-Miete schwierig, da Verbrauch unbekannt « Jahrlich anpassen?
DGS Mustervertrag: (2c) PV-Wohnungsmiete

ehrenamtlich - unabhangig
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BurgerSolarBeratung ElnzahlermOde” fur VVEGS

"\ Herrenberg Das Wichtigste

Z: Gemeinsamer Summenzahler

U1 bis U4: Unterzahler fur Wohnungen
UA: Unterzahler fir Allgemeinstrom
Siehe Messkonzept Nr. 13 der Netze BW

Copyright © Jochen Rivoir

WEG schlie3t gemeinsamen Stromvertrag ab (neuer
Summenzahler Z).
- Keine Grundgebuhren fur die Wohnungen.

Direkt verbrauchter PV-Strom reduziert den
Strombezug. ,Irgendjemand kocht immer®.
- Hohe Rendite durch hohen Direktverbrauch

Verwaltung rechnet Wohnungsstrom und
Allgemeinstrom nach Verbrauch mit dem kWh-Preis
des gemeinsamen Strombezugs ab.

- Keine aufwandige Zuordnung von PV-Strom
- Kein Dienstleister.

Investitionskosten & Ertrag (Direktverbrauch +
Einspeisevergutung) werden nach MEA verteilt.
- Gleiche Rendite fur alle = auch Vermieter

ehrenamtlich - unabhangig
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Rendite fur Eigennutzer
Inklusive gesparte Grundgebuhr

Beispiel

BlrgerSolarBeratung * 11 Wohneinheiten
Herrenberg . _ _ « 24.000 kWh/Jahr (32 ¢/kWh)
Auch ohne Vergutung der Einspeisung . 24 kKWp PV (1.100 €/kWp)
20,0% » 24 kWh Speicher (500 €/kWh)
* 61 % Direktverbrauch
18,0% » 55 % Autarkie
12 kWP *eeeeetent » 3.000 € Geriist
16,0% —— e e, “trenn... « 5.000 € Wandlermessung
1409 e,  Gesamt 48.500 € (4.400 €/WE)
P MBKWp e e e e e e
12,0% Tt
24 kWp
10,0%
30 kWp
8,0%
6,0% 36 kWp 10,5 % Rendite inkl. gesparter
Grundgebubhr.
4,0%
0 kWh 6 kWh 12 kWh 24 kWh 48 kWh
2,0%
Speicher-Verbrauchsquotient (SVQ)
% 0,00 0,25 0,50 1,00 2,00

Copyright © Jochen Rivoir



/N |, BirgerSolarBeratung iIrtschaftlichkeitsrechner fur WEGs
Herrenberg

e e Berucksichtigt Grundgebuhr, Zahlerpacht,

Objekt Stenario 1 Szenario2 ‘Verwendung nur ohne kommerzielle Interessen.
Eahiermodell | _esahiemodel r I
Aot Waneinheten | ——T B S Wamneiheten .

Getriebsmodell e—
PV-Anlage . .
Datum der Inbetriebnahme [orwong Beeinflusst die Einspelsevergitung
irektverbrauchsquote im
Specherkapniti I E—
Anschaffungskosten
Fixe Kosten (Gerist, Leitungen, Inbetriebnahn] ____ 4.000€ a.000€ 4.000€
speshe Y Kosten T 1006 1106 e, Wechselrichier Vontge
Piosen ssome sos0c 100%
Zierseukursnder? (0= ein, 18] f f
o ' sooc sooc pischer et 0Miahneineiien
Specherosten T e s Spicherkapata * ostenpro ki a0
— ¢ )
Arschaffunalasten o T
Anteil der fir g 1271€ 1933€
> 70%
Witre Degradaonder PV Nemiisung [ 0200 ite T o Gemitat ther e Nutzungsdavervon 20 v a
s P ] I—] T i ]
Erzeugter PV Strom (Durchschnitt wahrend der Nutzungsdauer] B T8 kwnjiahr " 2 i k1 60%
E
"  — YRR w030 10030 it £
G (= “Warmepumpe) = — Jiwnsiahr 50%
54000 55000 kwn/sahr s
Griantsrome T 300 Koo E
2 40%
Natgeblicherahresverbrauchls Bass i Orktverbrauch 030 150300 Ko E
lamellc Autarkie FarDiekverbrauchsauote 035 0se £
' ' SV Speicheraroe in kh  Verbrauch i M e £ .
. ] ] £ £
Bkt B a8 W Gusamisuomarhrauh - Drektvarruchsaiate 3
0 SR [ Oiekverbraueh Eneuger S 20%
E e Diekverbauen/Gesmutomuebrovch
o ms eV uom /Gesmuromerboouh
O mus R W Gesamtonveriu - Diekverbrouch 10%
F 078 s WA EneugierSon - Direkverbrauch ) .
Speicher-Verbrauchsquotient (SvVQ)
Wirtschaftlichkeit 0%
Direktverbrauch e 45,228 owhsahr Vonoben 0,00 0,25 0,50 1,00 2,00
Strompreis descingekautensioms  [_03m0e]own osoc os0¢ jxun Cbae
m e a0t = BA 67% 7% 83% 89% 90%
: erhit o3¢ 030¢ /wn —==BA=075 52% 61% 67% 73% 75%
Nutzen durch Direktverbrauch (N1) 12.941€ 13568€ [lahr Direktverbrauch * Strompreis.
BA=1 ar% a4%% 55% 61% 63%
Eingspeistrsrom 107 st o
Einspeisevergitung pro kWh 0,0658€ 0,0620€ /kWh/lahr , T — BA=125 35% ar% 47% 52% 53%
ragseninte wegen erspts : ] ] siahe i i aliaden
Nutzen durch Einspeisung (N2) 7026 2.494€ [1ahr Einspeisevergitung * Eingespeister Strom * (1-ErtragseinbuBe) - « BA=15 30% 36% 408 46% 46%
Drekeverbrauch Tz down ena ettt/
Nutzen nrim Metersrommodell (3 — o Grundgebihren von Miter, Metersromausciog
[EroT) g 10¢ 120¢ e
Wartung, he Re R tor [ 0,50%| 375€ S70€ f1ahr
Ziermet i Wohnungen — . 1ase Larse Jiane outNetze Wi Augus 2026
67¢/1ahr, 67€ 67€ Jiahr Messpreise fir Einspeiser - H 4
, [ F=T| 00 ate " o -
Betriebskosten (K) 2287€ 2.482€ J1ahr Nur Kosten, die durch die PV-Anlage verursacht werden.
Nt o Vermietr(umme sterWohmingen) ey Soc Ji Nutzen <L N2 N K . . .
Nutzen in 20 Jahren fiir durchschnittlich groRe Wohnung 3.849¢€ 4.603€
‘Amortisationszeit 66 84 Jahre Anschaffung / (Nutzen abzgl. Betriebskosten)
Rendite (Steuerfrei) bei 20 Jahren Nutzungsdauer 14,0% 10,2% paa. Aquivalente Verzinsung.
gen) 10.620€ 10.620€ J1ahr
it q 10620€ 10.620€ /lahr Grundgebiihren der Wohnungsstromvertrige. b
Nutzen durch ginstigeren PV-Strom bei Mieterstrom / GGV - € - € fiahr - .
- — - Vergleicht mehrere Szenarien
Nutzen filr Eigennutzer (Summe aller Wohnungen) 21.976€ 24.200€ /Jahr Nutzen = Nutzen Vermieter + Nutzen Bewohner
Nutzen in 20 Jahren fiir durchschnittlich groRe Wohnung 7.449€ 8.203€ Nutzen * 20
Amortiationaet 34 47 1o Avschffung (Notzen sba Seiebsosten)
Rendite (steuerfrei) bei 20 Jahren Nutzungsdauer 291% 20,7% paa. Aquivalente Verzinsung
Konservative Annahmen Keine Steigerung des Strompreises
R TR .
i fiir Wohnung mit ittli iteif il
Fall A) Einmalige Sonderumlage 1211€ 1933€ /Wohnung
Fall ) Ricisgenrickfihrung in — sa0c 505 /Monat/Wahnung
Fall C) Tilgungsdaver eines Kredits mit | G|zinsen Tilgung und Zinsen werden mit Nutzen bezahit.
Selbstbewohnie Wohnung 3 57 Jive
Vermictete Wohnung & 120 e
e wm Sieheoben

CO2 Belastung durch Speicher (iber 20 Jahre) 106 kg CO2/kWh. kg CO2/1ahr Kreislautwirts

Ee—rwe Wirtschaftlichkeitsrechner siehe www.pv4wegs.de

ehrenamtlich - unabhangig
Copyright © Jochen Rivoir kostenlos - individuell
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\v Herrenberg Ausgabeblatt vergleicht mehrere Szenarien

srersolarierawns— \(\fjrtschaftlichkeitsrechner fur WEGs

Das ist ein Ausgabeblatt. Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3 Szenario 4

Eingaben miissen im Blatt "Eingaben & Berechnung" gemacht werden. Kleine PV GROSSE PV GroRe PV GroRe PV

Nicht benétigte Zeilen kénnen einfach geléscht werden. 0 REALISIERT +5 E-Autos +20 E-Autos
PV-Anlage

PV-Nennleistung 60,00 95,50 95,50 95,50 kWp

Speicherkapazitat - - - - kWh

Anschaffungskosten 98.000 € 151.250 € 151.250 € 151.250€

Wirtschaftlichkeit
Konservative Annahmen Keine Steigerung des Strompreises 0,30 € 0,30 € 0,30 € 0,30 € /kWh
Nutzungsdauer endet nach 20 Jahren

Anteil der Anschaffungskosten fiir durchschnittlich groRe Wohnung 1.661 € 2.564 € 2.564 € 2.564 €

Nutzen fiir selbstbewohnende Eigentiimer mit gesparter Grundgebiihr 20.572 € 22,562 € 23.463 € 25.978 € /lahr
Nutzen in 20 Jahren fiir durchschnittlich groBe Wohnung 6.974 € 7.648 € 7.954 € 8.806 €
Amortisationszeit 4,8 6,7 6,4 5,8 Jahre
Rendite bei 20 Jahren Nutzungsdauer 20,5% 13,8% 14,5% 16,3% p.a.

Nutzen fiir vermietende Eigentiimer ohne gesparte Grundgebiihr 11.722 € 13.712 € 14.613 € 17.128 € [Jahr
Nutzen in 20 Jahren fiir durchschnittlich groBe Wohnung 3.974 € 4.648 € 4,954 € 5.806 €
Amortisationszeit 8,4 11,0 10,4 8,8 Jahre
Rendite bei 20 Jahren Nutzungsdauer 10,3% 6,5% 7,3% 9,5% p.a.

ehrenamtlich - unabhangig
Copyright © Jochen Rivoir kostenlos - individuell



2

nrgesaterieraung - Bajspiele mit Einzahlermodell
Herrenberg  gyhront« typ. 8 % bis 10 % Rendite

WE Bilanzielle | Rendite | Bemerkungen
(vermietet) Autark. (1) | 20 J (2)

13 (6) WE

12 (4) WE

10 (4) WE
10 WE
35 WE
16 WE
10 WE

59 (20) WE

99 kWp
25 kWp
25 kWp
20 kWp

99 kWp
50 kWp
16 kWp

Copyright © Jochen Rivoir

56 %
78 %
103 %
60 %

50 %

17,5 %
12,3 %
11,2 %
8,4 %

11 %
11 %

(1) Bilanzielle Autarkie = Jahreserzeugung / Jahresverbrauch

(2) Fur Eigennutzer, mit gesparter Grundgebuhr

Hbg, 2 Gebaude, seit 5/2023 in Betrieb

BB, Seit 9/2023 in Betrieb

Nufr, Einstimmig

Nufr, Einstimmig

Seit 2023, Eigentimer geben WEG Kredit, Youtube
Energie GbR, Link

SFV, Link, Link

19,6 kWh Speicher, SWT

ehrenamtlich - unabhangig
kostenlos - individuell



https://www.youtube.com/watch?v=70IVc_cplt8
https://www.stadtnatur.net/was-wo/
https://www.sfv.de/einzaehlermodell#anchor-menu-point-1-3
https://www.sfv.de/einzaehlermodell-oft-beste-betriebsweise

BurgerSolarBeratung Verwaltu ng elner VVEG
N Herrenberg g eitig einbeziehen

Verwaltungen flrchten anfechtbare Beschllisse und Abrechnung
» Oft unsicher wenn noch ohne Erfahrung mit PV auf MFH

» Nutzen Sie Erfahrungsberichte « Quellenangaben im Leitfaden

» Verwaltung kann PV-Strom als Eigenleistung abrechnen

Verwaltungen scheuen naturlich Mehraufwand

» Vergutung des Mehraufwands abbieten (wird letztlich oft abgelehnt)
» Einfachheit der Abrechnung erklaren (- Abrechnungsbeispiel)

» Helfen: Bewohner fotografiert Stromzahlerstande und tragt sie in Excel-Liste ein

Anreiz: Erfolgreiches PV-Projekt als Wettbewerbsvorteil

ehrenamtlich - unabhangig
Copyright © Jochen Rivoir kostenlos - individuell




BirgerSolarBeratung Ab reCh n u nngeISpleI fu r WEG

Herrenberg  ginfach, ohne (teuren) Dienstleister

b hnung (K ichtiger PV-Strom)
Hilfestellungen finden Sie in Kapitel 5.1.2 des Leitfadens
Zum Ablesen von Zahlerstanden siehe Blatt "Zahlerstande".

Nebenrechnung fiir Stromabrechnung
Strom wird zunéchst mit dem kWh-Preis des gemeinsamen Stromvertrags abgerechnet

Stromverbrauch, siehe Blatt "Z&hlerstande"

Allgemeinstrom kwh
Wohnungsstrom (alle teilnehmenden Wohnungen) 104.000 |kWh
Stromverbrauch 154.000 kWh

Externe Stromrechnung (des gemeinsamen Stromvertrags), siehe Blatt "Stromrechnungen"
inkl. Grt tihr und Net: | 120.000 kwh 36.000,00 €
Miete von Wot shlern (Umlagefihig, daBewohnerd 60 1.500,00 €

Direktverbrauch (von der Verwaltung als Eigenleistung abgerechnet)
Stromverbrauch 154.000
laut externer Stromrechnung - 120.000

Stand 14.12.2025, Angaben ohne Gewahr.
Copyright © Jochen Rivoir

https://pvawegs.de

Verwendung nur ohne kommerzielle Interessen.
Anpassungen sind erlaubt.

Der Copyright Hinweis darf nicht entfernt werden.

1) 0,3000 €/kWh

2) 25,00€ |/zahler

a4

Direktverbrauch 34000 kwh | 10.200,00€ 3) <:| 0,3000 €/kwh

Abrechnung des Stromverbrauchs (zum Preis des gemeinsamen Stromvertrags)
Allgemeinstrom 50.000 kWh 15.000,00 €
Wohnungsstrom (alle teilnehmenden Wohnungen) 104.000 kWh 31.200,00 €

Nebenrechnung fiir Nutzen der PV-Anlage

1) <:| 0,3000 €/kWh
5) 0,3000 €/kWh

Der Nutzen (Direkt verl PV-Strom und Ei i (] wird dann den Ei 1] 'n nach MEA

Laufende Kosten der PV-Anlage (nicht umlageféhig, da der gesamte Stromverbrauch mit dem externen Strompreis abgerechnet wird)

6) ~ Entfallt wenn die WEG keinen Kredit au

PV Reparaturen 0,01€
Mehraufwand fiir Verwaltung 0,02€
Internetzugang 160,00 €
Versicherung fir PV 0,03€
Wartungskosten fir PV 0,05 €
Kreditraten (Zinsen + Tilgung) | 0,00%| 100.000 € - €
Kosten der PV-Anlage (nicht umlagefihig) 160,11€ 7)

Nutzen der PV-Anlage

Einspeisevergltung laut Netzbetreiber 2.5
Direktverbrauch (Als Eigenleistung abgerechnet)
Abzgl. Betriebskosten der PV-Anlage - 160,11€ 7)
Nutzen der PV-Anlage 12.558,89 €
Anteil fir Eigentimer/Vermieter 1004711€ 8)
Anteil fir Bewohner/Mieter 20% 2.511,78€ 9)
Nebenkostenabrechnung einer Beispielwohnung @ @ |# Beispielwohnung
Position Verteilschliissel Gesamt Gesamtbetrag Anteil der Wohnung
Umlagefihige Positionen (fiir Bewohner/Mieter)
Miete von Wohnungsstromzahlern WE mit gem. Strol 60 WE 1.500,00€ 2) 1 WE 25,00€
Allgemeinstrom Wohnflache 5.390,96 gm 15.000,00€ 4) 111,39 gm 309,94 €
Wohnungsstrom Verbrauch 104.000 kWh 31.200,00€ 5) 2.000 kWh 600,00 €
Nutzen der PV-Anlage fiir Bewohner/Mieter ~ Wohnfliche 5.390,96 gm 2.511,78€ 9) 111,39 gm 51,90 €
Nicht umlageféhige Positionen (fiir Eigentimer/Vermieter)
Gutschrift an Kreditgeber (Zinsen + Tilgung) Kreditsumme 100.000 € - € 6) 5.000 € - €
Nutzen der PV-Anlage fiir Eigentimer/Vermiet MEA 1.000 MEA 10.047,11€ 8) 21,19 MEA 212,90€

Copyright © Jochen Rivoir

Allgemein- und Wohnungsstrom werden
zunachst mit dem kWh-Preis des
gemeinsamen Stromvertrags
abgerechnet (Stromrechnung +
Eigenleistung).

Nutzen = Gesparter Strombezug +
Einspeisevergutung.

Der Nutzen wird den Eigentimern nach
MEA gutgeschrieben.

Abrechnungsbeispiel siehe www.pv4wegs.de

ehrenamtlich - unabhangig

kostenlos - individuell
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BurgerSolarBeratung

Herrenberg

Dachbelegung
Zahlerraum
Energiefahrplan

Einbeziehen
Informieren
Konservativ

Copyright © Jochen Rivoir

Aspekte zur Vorgehensweise

Technik Finanzen

Emotionen Projekt

Leitfaden mit Schritt-fur-Schritt Anleitung, siehe www.pv4wegs.de

Investition €
Finanzierung
Wirtschaftlichkeit

Verwaltung
Abrechnung
Beschlussantrag

ehrenamtlich - unabhangig
kostenlos - individuell
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BurgerSolarBeratung

“Q)"ierrenberg  VOrgehensweise
' Finanzen ¢« Technik « Emotionen

Mitstreiter suchen BeschlieRen
- Kompetenzen: Finanzen, Technik, Uberzeugen « Versammlung oder E-Mail

* Moglichst viele einbeziehen .
Beschlussantrag vorbereiten

Voruntersuchung: Weitermachen? . Vorschlag beschreiben

* Sich informieren «  Wahlméglichkeiten lassen
» Dach geeignet? Dachflache « Fristen beachten

» Wirtschaftlichkeit uberschlagen

«  Verwaltung einbeziehen Vorschlag erarbeiten

Betriebsmodell auswahlen

Angebote einholen und bewerten
Fragen klaren « Bedenken einbeziehen
Wirtschaftlichkeit (konservativ)
Finanzierung vorschlagen

Nachste Versammlung:
» Arbeitsgruppe PV grinden
» Budget fur Statiker, ...

» Absenkungsbeschluss

Meinungen & Bedenken abfragen
* Immer wieder informieren

Engagierter Eigentumer fuhrt die WEG zu einer PV-Anlage

@ @ @ @ @ & Refe

BSB unterstutzt: Vortrage, Info Material, Workshops, individuelle Unterstutzung

ehrenamtlich - unabhangig
Copyright © Jochen Rivoir kostenlos - individuell




BurgerSolarBeratung FaZ|t VO rab
Herrenberg p, Weg ist frei

Kein Gewerbe mehr notwendig
Beschluss mit einfacher Mehrheit

Mehrere Finanzierungsmoglichkeiten

''''''

» Auch wenn manche knapp bei Kasse sind

Einzahlermodell fur WEGs und private MFH

Typ. 8 bis 10 % Rendite
Gleiche Rendite fur alle Eigentimer der WEG
Selbstbewohner & Mieter sparen Grundgebuhr e
Umsetzung ist einfacher als man denkt = ——— =
Erprobt auch in groRen WEGs ——
Kaum bekannt, da kein Dienstleister wirbt

et s m—

VvV V V V VY VY

Umfangreiches Material verfugbar

. ehrenamtlich - unabhangig

o
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) orerserierains AN ynterstutzen lhren Weg
‘\ Herrenberg Photovoltaik fiir

Wohnungseigentumer-

gemeinschaften
Ein Leitfaden

Jochen Rivoir

Informieren sie sich: https://pv4dweqgs.de

~ Dieser Vortrag, Videos, Erfahrungsberichte
» Leitfaden mit Wirtschaftlichkeitsrechner und Abrechnungsbeispiel

» Diskussions-Forum fur lhre individuellen Fragen

Lassen Sie sich helfen: https://buergersolar-herrenberg.de/mfh

» Weitere Vortrage: In Planung
» Nachster Workshop: Fr 6. Nov 15:30 - 19 Uhr in Herrenberg

» Individuelle Unterstutzung: Ortstermin « Dachbelegung und Speichergrof3e ¢
Abschatzung der Wirtschaftlichkeit « Angebot prufen - ...

ehrenamtlich - unabhangig
Copyright © Jochen Rivoir kostenlos - individuell
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- BUrgerSolarBeratung An h an g
. Herrenberg

Abrechnung im Detail
Alternative Betriebsmodelle

Einzahlermodell: Diverse spezielle Themen

YV VY V V

Gesetzliche Neuerungen

ehrenamtlich - unabhangig
kostenlos - individuell
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BurgerSolarBeratung

“Q)"errenerg  EiNzéhlermodell
Profitabel « Einfach « Erprobt

Sehr profitabel — typ. 8 % bis 10 % steuerfreie Rendite

Hoher Direktverbrauch ,Irgendjemand kocht immer® « Kein Speicher
Keine Stromgrundgebuhren fur die Wohnungen ¢ Keine Smart-Meter notig
Kein Dienstleister, der mitverdient « Keine MwSt auf PV-Strom

Gleiche Rendite fur alle Eigentumer, auch fur Vermieter

YV V V V VY

Auch Wohnungen mit eigenem Stromvertrag tragen zum Direktverbrauch bei
Einfach

» Keine Gesellschaft grinden « Keine Dachpachtvertrage

» Keine aufwandige Abgrenzung von PV-Strom ¢ kein Messstellenbetreiber wie bei GGV
» Einfache Abrechnung Uber Nebenkosten — wie bei Wasser (trotzdem Entlohnung anbieten)
Nachteile

» Verwaltung muss Strom abrechnen - Vergutung anbieten, Eigentimer liest Zahler ab
» Kosten fur Wandlermessung - amortisieren sich durch gesparte Grundgebuhren

» Kein individueller Anreiz fur PV-optimiertes Verbrauchsverhalten (sonst ungleiche Rendite)
>

Kein Mieterstromzuschlag (soll hohen Aufwand beim Mieterstrommodell kompensieren)

ehrenamtlich - unabhangig
Copyright © Jochen Rivoir kostenlos - individuell




srgersalarteraing - Ayrechnung des Stromverbrauchs
Herrenberg

Der gesamte Stromverbrauch (Allgemeinstrom und Wohnungsstrom) wird mit dem
Strompreis (¢/kWh) des gemeinsamen Stromvertrags abgerechnet.

Die Verwaltung rechnet den Direktverbrauch als Eigenleistung ab.

Nebenrechnung flir Stromabrechnung Stand 14.12.2025, Angaben ohne Gewshr.
Strom wird zunachst mit dem kWh-Preis des gemeinsamen Stromvertrags abgerechnet Copyright © Jochen Rivoir
https://pv4wegs.de

Stromverbrauch, siehe Blatt "Zdhlerstdnde" Verwendung nur ohne kommerzielle Interessen.
Allgemeinstrom 50.000 |kWh Anpassungen sind erlaubt.
Wohnungsstrom (alle teilnehmenden Wohnungen) 104.000 |kWh Der Copyright Hinweis darf nicht entfernt werden.
Stromverbrauch 154.000 kWh \\
Externe Stromrechnung (des gemeinsamen Stromvertrags), siehe Blatt "Stromrechnungen" \
Strombezug inkl. Grundgebiihr und Netzentgelte 120.000 kWh 36.000,00€ 1) 0,3000 €/kWh
Miete von Wohnungsstromzahlern (Umlagefahig, da Bewohner 1.500,00€ 2) /Zahler

Direktverbrauch (von der Verwaltung als Eigenleistung abgerechnet)
Stromverbrauch 154.000 @
Strombezug laut externer Stromrechnung - 120.000 ‘
Direktverbrauch 34000 kWh | 10.200,00€ 3) <:I 0,3000 €/kWh y |
Abrechnung des Stromverbrauchs (zum Preis des gemeinsamen Stromvertrags) @ -
Allgemeinstrom 50.000 kWh 15.000,00€  4) <:| 03000 €/kwh 4
Wohnungsstrom (alle teilnehmenden Wohnungen) 104.000 kWh 31.200,00€ 5) 0,3000 €/kWh _

ehrenamtlich - unabhangig
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BurgerSolarBeratung AbreChnung' Nutzen der PV‘AnIage

" Herrenberg

Nutzen = Einspeisevergutung + Wert des selbst verbrauchten PV Stroms - Kosten

Nebenrechnung fiir Nutzen der PV-Anlage
Der Nutzen (Direkt verbrauchter PV-Strom und Einspeiseverglitung) wird dann den Eigentimern nach MEA gutgeschrieben.

Laufende Kosten der PV-Anlage (nicht umlagefahig, da der gesamte Stromverbrauch mit dem externen Strompreis abgerechnet wird)

PV Reparaturen 0,01€

Mehraufwand fir Verwaltung 0,02 €

Internetzugang 160,00 €

Versicherung fiir PV 0,03 €

Wartungskosten fir PV 0,05 €

Kreditraten (Zinsen + Tilgung) I 0,00%| 100.000€ - €] 6 Y Entfallt wenn die WEG keinen Kredit Xau
Kosten der PV-Anlage (nicht umlagefahig) 160,11€ 7)

Nutzen der PV-Anlage

Einspeisevergiitung laut Netzbetreiber 2.519,00 €
Direktverbrauch (Als Eigenleistung abgerechnet)

4
Abzgl. Betriebskosten der PV-Anlage - 160,11€ 7) ‘
Nutzen der PV-Anlage 12.558,89 € y |
Anteil fir Eigentimer/Vermieter | 80% 10.047,11€  8) y |
Anteil fiir Bewohner/Mieter 20% 2.511,78€ 9) -

ehrenamtlich - unabhangig
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) e Alyrechnung: Beispiel Wohnung

" Herrenberg

25 €/Jahr Zahlermiete pro Wohnung statt typ. 180 €/Jahr Stromgrundgebuhr
Allgemeinstromverbrauch wird wie bisher nach gm oder MEA umgelegt.
Wohnungsstrom wird wie Warm-/Kaltwasser nach Verbrauch abgerechnet.

Der Nutzen wird nach MEA ausgeschuttet, evtl. ein Teil an die Bewohner.

Nebenkostenabrechnung einer Beispielwohnung @ @ # Beispielwohnung

\
Position Verteilschliissel Gesamt Gesamtbetrag Anteil der Wohnung \
Umlagefahige Positionen (fir Bewohner/Mieter) \
Miete von Wohnungsstromzahlern WE mit gem. Strol 60 WE 1.500,00€ 2) 1 WE 25,00é\
Allgemeinstrom Wohnflache 5.390,96 gm 15.000,00€ 4) 111,39 gm 309,94 €\
Wohnungsstrom Verbrauch 104.000 kWh 31.200,00€ 5) 2.000 kWh 600,00 € \‘
Nutzen der PV-Anlage fiir Bewohner/Mieter  Wohnflache 5.390,96 gm 2.511,78€ 9) 111,39 gm 51,90 €

Nicht umlagefahige Positionen (fiir Eigentimer/Vermieter)
Gutschrift an Kreditgeber (Zinsen + Tilgung) Kreditsumme 100.000 € - € 6 5.000 €
Nutzen der PV-Anlage fiir Eigentimer/Vermiet MEA 1.000 MEA 10.047,11€ 8) 21,19 MEA

ehrenamtlich - unabhangig
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| - BurgerSolarBeratung VO I | eins pe isun g $
X Herrenberg  \apig wirtschaftlich =

WEG finanziert und betreibt eine PV-Anlage.
Gesamter PV-Strom wird fur nur ca. 11 bis 13 ¢/kWh eingespeist.

Vorteil: Sehr einfach.
Einspeisevergutung wird nach MEA an Eigentumer verteilt.

Nachteil: MaRig wirtschaftlich, da kein Direktverbrauch
(Bei uns Amortisation in 14,8 Jahren)

ehrenamtlich - unabhangig
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AV

’\ BurgerSolarBeratung AI I g e m e I n Stro m @
. Herrenberg  (jpermoltes Modell

WEG finanziert und betreibt PV-Anlage. PV-Strom wird fur Allgemeinstrom
und Einspeisung (6-8 ¢/kWh) verwendet, nicht fur die Wohnungen.

Modell stammt aus der Zeit als Stromverkauf an Wohnungen steuer- und
gewerbepflichtig war. Heute ist das Modell selten sinnvoll.

Wegen geringem Direktverbrauch und geringerer Einspeisevergutung
fast immer weniger rentabel als Volleinspeisung.

» Selbst im WQ StadtWerk mit Laftungsanlage, die 30 % des Stroms
verbraucht: Amortisation in 15,8 Jahren statt 14,8 Jahre bei
Volleinspeisung.

ehrenamtlich - unabhangig
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BirgerSolarBeratung E I N Ze | a N | a g e N
. Herrenberg  yjingt elegant, hat aber Tiicken

Voraussetzung: Gleichwertige Dachflachen (Ertrag) fur alle Eigentimer.
Vorteile gegenuber Einzahlermodell:

~ Bendtigt keine Einigung auf gemeinsame Finanzierung

» Keine Abrechnung notig

» PV-optimiertes Verhalten wird individuell belohnt

» Spart Kosten fur Wandlermessung (bei 4+ Wohneinheiten)

Nachteile gegen Einzahlermodell:

» Weniger profitabel: Geringerer Eigenverbrauch « Weiterhin Grundgebuhren -
Erhohte Kosten durch mehrere kleine PV-Anlagen

» Benotigt Einigung auf Dachpachtvertrage

» Konfliktpotential: Wer PV-Anlage zuerst anmeldet, erhalt hohere
Einspeisevergitung * Arger bei Problemen mit Dach

» Geringerer Beitrag zum Klimaschutz, wenn nur manche mitmachen

ehrenamtlich - unabhangig
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\ BurgerSolarBeratung

.\ Herrenberg Mieterstrom nach EEG

Nur sinnvoll wenn WEG nicht finanzieren will

Ein Investor verkauft Strom zu attraktivem Preis an Mieter. Ein Dienstleister
ubernimmt die Pflichten eines Energieversorgungsunternehmens (EVU).

Sinnvoll wenn die WEG keine PV-Anlage finanzieren will.
FUr investierende Eigentimer: Kompliziert und teuer

» Contra: Gesellschaft grinden, Dienstleister fur EVU Pflichten, Dachpacht, ...
» Besser: Kredite an WEG, die PV-Anlage im Einzahlermodell betreibt
Wenn WEG finanziert und betreibt:

» Pro: Dienstleister Ubernimmt Abrechnung, evtl. Mieterstromzuschlag.

» Contra: Wenig wirtschaftlich: (1) Kosten fur Dienstleister der EVU Pflichten
ubernimmt unnotig, da WEG nicht zu EVU werden kann, (2) weiterhin
Stromgrundgebuhren, (3) Nicht teiinehmende Wohnungen reduzieren
Rendite.

» Alternative: Einzahlermodell

ehrenamtlich - unabhangig
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A )2oerseeeees - Mieterstrom nach EEG fur WEG-finanzig
N Herrenberg Dienstleister und Steuer verdienen mit, Angebot genau prufen

Ein Mieterstromanbieter ubernimmt die Pflichten eines Stromlieferanten. Das
ware aber meist vermeidbar.

Vorteil: Dienstleister kummert sich um die Abrechnung.
Nachteil: Kosten fur Dienstleister (und Steuern) mindern Rendite deutlich.

» In einem Beispiel sinkt die Rendite trotz sehr unrealistischer Annahmen (kein
Stromkostenvorteil, trotzdem machen alle Wohnungen mit) von 10,9 % fur EZM
auf 5,4 % (20 Jahre Nutzung). Der Dienstleister hatte 8 % Rendite ausgewiesen.

» Wohnungen, die keinen Mieterstrom beziehen, reduzieren die Wirtschaftlichkeit
» 19 % MwSt auf PV-Strom, da unnaétigerweise durch Dienstleister verkauft
Prufen Sie lhr Angebot penibel genau:

» Ist der zugrunde gelegte Mieterstrom wirklich so attraktiv, dass sich alle
Wohnungen fur Mieterstrom entscheiden? — Zukunftige Mieter? Kostenvergleich:
www.verivox.de.

» Werden Jahresverbrauch und Direktverbrauchsquote realistisch angenommen?
» Wird die Rendite korrekt fur endliche Nutzungsdauer berechnet? (Siehe Leitfa

ehrenamtlich - unabhangig
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’\ BurgerSolarBeratung

=" Herrenberg Gemeinschaftliche Gebéudeversorgun
Gut gemeint, aber ...

Gedacht als neue ,burokratiearme” Version des Mieterstrommodells.

Nachteile gegenuber Einzahlermodell:

»  Weiterhin Grundgebuhren ¢ Zusatzlich teure Smart-Meter
» Speicher konnen nicht gesteuert werden, wenn nicht alle WE teilnehmen !!!
> Nicht-teilnehmende Wohnungen reduzieren die Rendite
Kinderkrankheiten:

» Marktkommunikation nach 2+ Jahren noch nicht etabliert.
Erste Projekte https://www.ggv-transparenz.de/

» HEG (5/2025): Kosten in 20 Jahren von 14.000 € bis 51.000 € fur MFH
mit 5 - 15 WE, “machen GGV wirtschaftlich vollkommen uninteressant”

ehrenamtlich - unabhangig
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BurgerSolarBeratung

Herrenberg 1 1VV ZUr Energieverteilung

Proprietare Losungen, die verschwinden konnten.

Hardware verteilt PV-Strom in die Wohnungen, die ihre Stromvertrage behalten!

Vorteile gegenuber Einzahlermodell

» Abrechnung von PV-Strom entfallt. wenn Zuteilung nach MEA moglich und gelingt
(aber: Ferienwohnung etc.).

» Kann bei 4 oder 5 Wohnungen billiger als Einzahlermodell mit Wandlermessung sein
Nachteile gegenuber Einzahlermodell, abhangig vom Anbieter (abklaren!)

» Proprietare Losung, die verschwinden konnte, wenn die GGV ihre Kinderkrankheiten
uberwunden hat - Ersatzteile? « SW Support? « Wer macht dann die Abrechnung?

Bei 2-3 und ab 6 Wohnungen fast immer teurer als Wandlermessung.
Weiterhin Stromgrundgebuhren « Wird die Abrechnung Ubernommen?

Zuteilung von PV-Strom kann auf 2 kW begrenzt sein? « Wird nur 1 Phase versorg

Y V. V V

Zwingend mit Speicher? « Monatliche Kosten pro WWohnung?

ehrenamtlich - unabhangig
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’\ BurgerSolarBeratung G GV_ Koste n

Herrenberg
Wirtschaftlich oft uninteressant

GGV-Kosten in 20 Jahre kdnnen die Kosten der PV-Anlage selbst erreichen.

Einzdahlermodell Stromverteilungs HW Stromverteilungs HW GGV SW
Website 16.12.2025 Herstellerinfo 6.12.2025 Angebot vom 11.11.2025

Einmalige Kosten
Objekt 5.000 € 707 € 8.800 € 2.737€
Pro Wohnung 0€ 1.948€ 700 € 150 €

Laufende Kosten bzw. Einsparungen pro Jahr
Objekt -155€ 0€ 0€ 188 € /Jahr
Pro Wohnung 155 € 89€ 0€ 119 € /lahr

6 Wohnungen in 20 Jahren -16.700 € 23.075 € 13.000 € 21.669 €
12 Wohnungen in 20 Jahren -35.300 € 45.443 € 17.200€ 36.849 €
18 Wohnungen in 20 Jahren -53.900 € 67.811€ 21.400€ 52.029 €

Speicher Optional Optional Inklusive, hier 20 kWh Optional
Max PV-Leistung fiir Wohnunger Unbegrenzt 2 kW/Wohnung 10 kw/6 WE Unbegrenzt
Abrechnung Teil der Nebenkostena Inklusive Ohne Inklusive

EinkUnfte wegen gesparten
Grundgebijlhren ehrenamtlich - unabhangig

kostenlos - individuell
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), rereeemins - Andere Betriebsmodelle?
. Herrenberg oo Jlle entscheiden sich fiir das Einzahlermodell

Fast alle entscheiden sich fir das Einzahlermodell & R,
» Kein Dienstleister verdient mit . i _ Arieitungen
Betriebskonzepte fiir Photovoltaik

> Kaum bekannt, da keine Werbung durch Dienstleister auf Mehrpartelenhausern

0 ) -8 o
Alternativen ! ! o I

| ® ]
» Volleinspeisung: Einfacher aber viel weniger wirtschaftlich jj . ﬁ! |

B
V

Allgemeinstrom: Steuerliche Motivation ist entfallen

Quelle: Energieagentur Regio Freiburd /

>
» Einzelanlagen: Steuerlich Motivation ist entfallen
>

Mieterstrom n.ach EEG: Eur WE_Gs sm_d Dienstleister & Siehe auch Backup dieser Prasentafio
Steuer vermeidbar ¢ Vorsicht bei Renditeaussagen und ausfiihrliche Diskussion im Leitfade

Y

GGV: Noch in den Kinderschuhen (kaum verfugbar, teuer)

» Stromverteilungs-Hardware: Fur WEGs meist unnatig ¢
Vorsicht bei Renditeaussagen

ehrenamtlich - unabhangig
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\ BurgerSolarBeratung

>, Herrenberg

I A e e
strom Anlagen strom einspeisung

Wirtschaftlichkeit

* Hoher Direktverbrauch _—_

» Keine Grundgebuhr _

+ Keine Wandlermessung VSZ? VSZ?

* Mieterstromzuschlag

Vergleich der Betriebsmodelle

 Keine Smart-Meter
 Kein Dienstleister

Keine MwSt
« Keine Einbulde bei Nicht-Teiln.
Komplexitat

» Keine Lieferantenpflichten

» Keine Dachpachtvertrage

» Keine Abrechnung (Verwaltung)
Anreiz fur Verbrauchsverhalten

Erfahrung
Copyright © Jochen Rivoir kostenlos - individuell
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%Q )" Herrenberg Energy Sharing

Hort sich besser an als es ist

Die Gemeinschaftliche Gebaudeversorgung (GGV) wird so erganzt
(§ 42c EnNWG), dass ab dem 1. Juni 2026 auch Nachbarn uber das
offentliche Stromnetz mit Strom versorgt werden durfen.

Damit wird eine Vorgabe der EU erfullt.

Energy Sharing ist noch komplexer und teurer als die GGV.
» Vielfaltige Einschrankungen
» Netzentgelte in voller Hohe

» Ungewollte Entladung von Stromspeicher

ehrenamtlich - unabhangig
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=) Herrenberg Einzahlermodell in WEG

Vereinbarung mit Mietern

Anforderungen

» Stromlieferung darf nicht an Mietvertrag gekoppelt sein.

» Es darf nicht der Eindruck entstehen, dass Strom verkauft wirde. Das ist ja auch
nicht der Fall. Strom wird gemeinschaftlich eingekauft (Strombezug vom
gemeinsamen Stromlieferant plus PV-Strom in Eigenleistung) und die Kosten
werden — wie bei Wasser und Heizung — nach Verbrauch als Nebenkosten
umgelegt.

Daher Zusatzvereinbarung zum Mietvertrag:
» Wohnungsstrom wird als Teil der Nebenkostenabrechnung abgerechnet

» Kosten fur Wohnungsstrom = Verbrauch x kWh-Preis des gemeinsamen
Strombezugs

» Keine Grundgebuhr
» Wann ist Wechsel zu individuellem Stromvertrag moglich?

ehrenamtlich - unabhangig
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==3/"Herrenberg Einzahlermodell "
Bestehende Steckersolargerate

Regelungen
» Nur 1 Steckersolargerat (SSG) pro Stromvertrag. Bei EZM aber nur 1 Vertrag.
» Keine Einspeisevergutung fur Steckersolargerate

Vorgehen: SSG bleiben auf Balkon der Wohnung eingesteckt
» Alternative A) Wohnung behalt eigenen Stromvertrag.

» Alternative B) SSG werden der neuen PV-Anlage zugeschlagen. Wohnung
profitiert weiterhin von SSG. Uberschuss wird kostenlos der WEG angeboten.

Auswirkungen
v Erhohen den Direktverbrauch fur die WEG.
v Die Einspeisevergutung fur die grolde PV-Anlage bleibt unverandert.

ehrenamtlich - unabhangig
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=" Herrenber Ist das Einzahlermodell legal?
‘ J Lieferantenpflichten?

» Das EZM kommt ohne Dienstleister aus.

» ,Rechtsfreier Raum®, ,Rechtliche Grauzone®, ...

» Ja, kein eigenes Gesetz fur EZM. Nach BGH Urteil zu Kundenanlagen wurde
Mieterstrom stark eingeschrankt — trotz eigenem Mieterstromgesetz.

» Mustervertrage der DGS von Anwaltskanzlei NUmann & Siebert.
» Die meisten Netzbetreiber unterstutzen das EZM.

» Keine rechtlichen Schwierigkeiten einer WEG wegen EZM bekannt. Niemand hat
Grund zu klagen.

» Das EZM ist wie eine extrem einfache Version der GGV.
Gleicher kWh-Preis fur PV-Strom und Bezugsstrom. WEG rechnet Reststrom ab und betreibt PV-Anlage.
Kein PV-Strom fur Nicht-Teilnehmer. Abgrenzung zwischen PV-Strom und Bezugsstrom entfallt.

» Personenidentitat spielt seit dem EEG 2023 keine Rolle mehr.

ehrenamtlich - unabhangig
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BurgerSolarBeratung

Herrenberg  S0larspitzengesetz

Sud-Ausrichtung: ca. 5 % Einbule, Ost-West: keine

In Viertelstunden mit negativem Strompreis wird Einspeisung nicht vergutet.
» 9,2 % Negativstunden in 2024

» Bei Ost-West-Ausrichtung (empfohlen): Quasi keine Auswirkung.

» Bei Sud-Ausrichtung: 10 % weniger Einspeisung. In Zukunft ca. 20 %.

Vergutungszeitraum wird jedoch so verlangert, dass entgangene Ertrage
nachgeholt werden.

Verspatete Vergutung hat wegen Inflation geringere Kaufkraft.

Sud-Ausrichtung und 2,5 % Inflation: ca. 5 % weniger Kaufkraft der Vergutung.

ehrenamtlich - unabhangig
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BurgerSolarBeratung

Herrenberg

BGH-Urteil vom 13.5.205 zusammengefasst: Wer
uber eine Kundenanlage Strom verkauft, wird zum
Verteilnetzbetreiber. Das ware nicht umsetzbar.

Der bekannte Rechtsanwalt Peter Numann schreibt
,Einziger kurzfristiger Ausweg: echte
Gemeinschaftsmodelle ... “ [Link].

Der Gesetzgeber muss korrigierend eingreifen,
damit Mieterstrom wieder moglich wird.
Ob und wann das passiert, ist unklar.
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BurgerSolarBeratung

Herrenberg

Ziel: Min. Kapital oder max. Rendite oder
max. Ertrag bei guter Rendite?

Haufige Entscheidung:
» Dach fur PV komplett ausnutzen
» Mittlerer Speicher (SVQ = 1)

Copyright © Jochen Rivoir
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Dimensionierung von PV & Speicher
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=R, " Herrenberg Virtuelles Summenzahlermodel
Hort sich gut an

TN

Hort sich gut an .‘_

» SW-Losung erspart teuren physischen Summenzahler (4.000 € bis 8.000
€), der ab 4 bis 6 Wohneinheiten notwendig ist.

» Spart Platz fur zusatzlichen Wandlerschrank. *W“F,.‘ '." ’

Noch in den Kinderschuhen

Ir

(a) Physischer Summenzahler

» Netze BW bietet bendtigtes Messkonzept 18 wegen § 9 EEG noch unter
Vorbehalt an und fordert Zahlerschrank fur evtl. physischen ZE

Summenzahler. Damit ist der Vorteil wieder weg.

» Summenbildung durch MSB kann teuer sein.

.
.

Konzeptionelles Problem mit Speicher und nicht teiinehmenden WE

» Nicht teilnehmende Wohnungen reduzieren den Direktverbrauch und NP | Lo
leeren unbeabsichtigt den Speicher, da die Batteriesteuerung den
geeigneten Summenstrom nicht messen kann / darf > Leitfaden

(b) Virtueller Summenzahler

ehrenamtlich - unabhangig
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